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TERVEZQI NYILATKOZAT – Galambok község településrendezési 
eszközeinek módosításához 

Alulírott településtervezR nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggR szakmagyakorlási 
tevékenységekrRl szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a tervezRi munka elvégzésére 
jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok.  

A tervdokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsRsorban:  

- a területfejlesztésrRl szóló 2023. évi CII. törvénynek;  

- a magyar építészetrRl szóló 2023. évi C. törvénynek; 

- az országos településrendezési és építési követelményekrRl szóló 253/1997.(XII.20.) Korm.rendeletnek;  

- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökrRl, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekrRl szóló 314/2012.(XI.8.) 
Korm.rendeletnek;  

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló 2018. évi CXXXIX. törvénynek;  

- területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítR szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) 
MvM rendelet; 

- a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérRl, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekrRl szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek. 
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TARTALOMJEGYZÉK – Galambok község településrendezési eszközeinek 
módosításához  
 

1 elRzmények 

 1.1. a településrendezési eszközök módosításának programja 

 1.2. a hatályos településrendezési eszközök ismertetése 

 1.3. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának eljárása 

 1.4. partnerségi egyeztetés szabályai 

 1.5. környezeti értékelés elRzetes egyeztetése 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

2. környezetalakítási terv 

 2.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás programjának, 
valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 

  2.1.1. A 835/1 és a 1182 hrsz.-ú mezRgazdasági út nyomvonalának beillesztése az 

úttervek alapján  

  2.1.2. A Szabadság utcai kerékpárút területének által érintett szabályozási vonal  
beillesztése   

 2.2. a településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
ismertetése 

 2.3. területi mérleg változása 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

3.  rendelettervezet a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítására 

MELLÉKLETEK 

1. önkormányzati fRépítész feljegyzése 

2. 74/2025. (VI.19.) kt. határozat a környezeti értékelés szükségességérRl  

3.  környezeti értékelés elRzetes egyeztetésére beérkezett vélemények  
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1. ELQZMÉNYEK 

 
1.1. a településrendezési eszközök módosításának programja  
 

Galambok község Önkormányzatának KépviselR-testülete 2025. március 13-án két határozatban 

döntött arról, hogy kezdeményezi a településrendezési eszközeinek módosítását az alábbi program 
alapján: 
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Az 1-es módosítási pont esetében a Pannonway Kft. által készített út építési tervek alapján 
szükséges a meglévR nyomvonal figyelembevételével az útszabályozás korrekciója.  

A 2-es módosítási pont a Szabadság utcában megépült Linakron Kft. által készített kerékpárút 
tervei alapján szükséges az útszabályozás módosítása.   
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A módosítással érintett területek az alábbi térképen láthatók: 

 
Az eljárás során Bálizs Andrej működik közre, mint önkormányzati fRépítész. A tervdokumentáció 
tartalmáról szóló feljegyzés a tervdokumentáció 1. mellékletét képezi.    
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1.2. a hatályos településrendezési tervek ismerte tése 

 

Galambok község Önkormányzat KépviselR-testülete a hatályos településszerkezeti tervet 2005-

ben fogadta el, melyet többször módosítottak. A településszerkezeti terv nem érhetR el.  
A város helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervet 2005-ben, az 

5/2005. (V.1.) számú önkormányzati rendelettel hagyta jóvá, melyet a 15/2022. (XI.2,9.), a 

11/2023. (VI.15.) és az 5/2024. (III.20.) önkormányzati rendeletekkel módosított.  
A helyi építési szabályzat szövege, valamint a szabályozási tervlapok az njt.hu oldalon elérhetR. 
 

1.3. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának 
eljárása  
 

A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása a 419/2021. 

(VII.15.) kormányrendelet 68. § (1) ba) pontja szerinti „egyszerűsített eljárás” keretében történik. A 

véleményezRk a véleményezési szakaszban fognak nyilatkozni, mely észrevételekrRl a 
véleményezési szakasz lezárásaként az önkormányzat képviselR-testületi határozatban dönteni fog. 
A döntést a záró tervdokumentáció tartalmazza majd.    
 

1.4. partnerségi egyeztetés szabályai  
 

A 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 65. § alapján az 

önkormányzat polgármestere lakossági fórumot hív össze, melynek meghívóját az önkormányzat 
honlapján és a közterületi hirdetRfelületeken közzéteszi, és gondoskodik arról, hogy az elkészült 
tervdokumentáció a hivatalban elérhetR legyen nyomtatott formában is.  
 

1.5. környezeti értékelés elRzetes egyeztetése  
 
A tervezett módosítással kapcsolatos elRzetes tájékoztató kiküldésre került az érintett 
államigazgatási szerveknek. Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 3. §-a értelmében a képviselR-testület döntött arról, hogy a 

beérkezett állásfoglalások alapján a környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek, 

mivel a tervmódosítás során jelentRs környezeti hatás nem várható. A határozat a tervdokumentáció 
2. mellékletét képezi. A beérkezett vélemények a 3. mellékletben olvashatók.  
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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2. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI TERV  
   

2.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás 
programjának, valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 

 

2.1.1. A 835/1 és a 1182 hrsz.-ú mezRgazdasági út nyomvonalának beillesztése az úttervek 
alapján 

tervezési program  

Galambok község képviselR-testülete 34/2025. (III.13.) kt. határozatában döntött a szabályozási 
terven szereplR szabályozási vonalak felülvizsgálatával kapcsolatosan több helyszín érintettségével. 
Ezek közül az egyik a Fogas utca 835/1 és 1182 hrsz-ú szakasza, ahol az út nyomvonala nem 
illeszkedik teljesen az ingatlan-nyilvántartás szerinti telekviszonyokhoz, a rekonstrukciója kapcsán 
pedig a telekhatárainak rendezés szükséges. 

A község észak-nyugati részén található Fogas utca felújítására 4 annak részletes geodéziai 
bemérésével 4 szakági útépítési tervek készültek. A dokumentációt a Pannonway Kft. 2025-ben, 

625 munkaszámon készítette, a közlekedési terület lehatárolása viszont nem egyezik a hatályos 
szabályozási tervlapon lévR szabályozással. 

A zártkerti útszakasz felújítása a Dózsa György utcától északra 340m hosszon tervezett, jellege és 
műszaki tartalma megfelel a vonatkozó Útügyi Műszaki ElRírások követelményeinek. 

A felülvizsgálat a 835/1 hrsz-ú, és a 1182 hrsz-ú útterületek nyomvonalát érinti. 

A tervezR a közlekedési építmény vonatkozó tervrészeit, valamit a megvalósításához 
nélkülözhetetlen terület lehatárolását adatszolgáltatásként megadta (tervkészítés dátuma 2025. 
február), amely alapján a szabályozási terv felülvizsgálata megtörténhet. 
 

jelenlegi szabályozás, a terület ismertetése 

A tervezési terület Galambok község 

közigazgatási területén található, a 
lakott területektRl nyugatra, 

külterületen. A módosítással közvetlenül 
a Halastó út, valamint a Fogas utca 

érintettek, amelyek egyaránt 
önkormányzati tulajdonú közúthálózati 
elemek 4 kezelRjük Galambok 

Község Önkormányzata. Hálózati 
szerepkörüket tekintve a Halastó út 
településközi összekötR út 4 helyi 

gyűjtRút, a Fogas utca külterületi 
mezRgazdasági út 4 zártkerti út. 
 

a tervezési terület pozíciója  

A Fogas utca jelenleg kiépítetlen, felülete zúzottkRvel stabilizált, illetve földút. Az út felülete a 

tervezéssel érintett szakaszon 2,75 - 3,0 m széles, kétoldalt változó 20 3 50cm padkákkal, 
helyenként nyílt vízelvezetR árokkal, vagy bevágás rézsűben horhos jelleggel. 
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Az úthoz több helyen földutak, illetve magáningatlanok telekbejárói csatlakoznak rendszertelenül, 
többnyire hasonló paraméterekkel kiépítve. Az útszakaszokról forgalmi adatok nem állnak 
rendelkezésre, de a helyszínen tapasztaltak alapján kijelenthetR, hogy a környezeti körülménynek 
és a hálózati funkciónak megfelelR a leterheltségük. 

     

 kataszter és ortofotó (forrás: E-közmű) a tervezési terület műholdfelvétele 

A Fogas utca a déli végén a Halastó úthoz csatlakozik, északi továbbvezetése zártkerti 
ingatlanokat, valamint külterületi mezRgazdasági területeket tár fel jellemzRen a település 
közigazgatási határa mentén. Az útszakasz mellett a hatályos terv módosítja a közlekedési sáv 

határát, amely szerint egységesen 10m-re való szélesítés van elRirányozva aszimmetrikusan. A 

Halastó út érintett szakaszán szintén bRvítés tervezett, melynek északi irányban a mértéke közel 5m. 

 

hatályos településszerkezeti terv részlet 
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felülvizsgálati kérelemre adott tervezRi javaslat 

A szabályozási terv módosításához a generáltervezR által 2025 júliusában szolgáltatott útépítési 
terveket használtuk fel. A szabályozási vonalak a tervezett földmű / árok körömvonalak által 
határolt területrészeket jelölik ki. A tervezett közlekedési struktúrában, illetve annak alapelemeiben 
koncepcionális változtatás nem történt, a szabályozási vonalak megváltozott pozíciói viszont a 

szabályozási tervlapon aktualizálásra kerültek. 

 

a Pannonway Kft. releváns 625 számú tervének helyszínrajza 

Ennek figyelembevételével a hatályos tervben az új szabályozási vonalak szükségességének, illetve 
helyzetüknek a felülvizsgálata a teljes hosszon megtörtént, ahova a legutolsó kiviteli tervben 
szereplR közlekedési építmények megvalósításához szükséges terület lehatárolásokat adoptáltuk. A 
tervben az infrastruktúra fejlesztéshez szükséges helyigény határvonalai meghatározásra kerültek 
4 ezeket a szabályozási terv felülvizsgálata során figyelembe vettünk, az új szabályozási 
vonalakat a tervezési határvonalakhoz igazítottuk. 

A területigénybevétel az alábbi 
ingatlanokat érinti: 835/3 hrsz, 

896/5 hrsz, 895/1 hrsz, 894/1 hrsz, 

891/4 hrsz, 890/3 hrsz, 890/7 hrsz, 

837 hrsz, 838 hrsz, 881/1 hrsz. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

javaslat az útszakaszok keresztszelvényi 
kialakítására 

(Pannonway Kft. tervébRl adoptálva) 
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tervezett szabályozási terv részlet a tervezési terület határával 
 

A tervezett módosítással a már kialakult területhasználatok és a hatályos rendezési terv szerinti 

területfelhasználások nem változnak. A tervezett múdosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével 
nem jár.  
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2.1.2. A Szabadság utcai kerékpárút területének által érintett szabályozási vonal beillesztése 

 

tervezési program  

Galambok község képviselR-testülete 35/2025. (III.13.) kt. határozatában döntött a település helyi 
építési szabályzatának módosításáról a TOP-3.l.1-15-ZA2-2019-00002 azonosítószámú, „Zala 

Kétkeréken Kerékpárút-fejlesztés Zalasárszeg és Galambok között” című projekt 

megvalósításában érintett ingatlanok szabályozása érdekében. A projekt a Szabadság utcát és a 
vele közvetlen szomszédos magáningatlanokat érinti a Dózsa György utca és az Ady Endre utcák 
közötti szakaszon. 

A község központjában található Szabadság utca melletti kétoldali járda felújítására, valamint 
irányhelyes kerékpárutak létesítésére szakági útépítési tervek készültek. A dokumentációt 2022-ben 

a Linakron Kft. készítette 2629/IV/2022 munkaszámon, amelynek alapja a terület részletes, EOV 
koordinátahelyes geodéziai bemérése volt. 

A létesítmény hossza megközelítRen 180m, jellege és műszaki tartalma megfelel a vonatkozó Útügyi 
Műszaki ElRírások követelményeinek. A közlekedési építmények 2023 évben elkészültek, 2024-ben 

a hatósági forgalomba helyezés is megtörtént. A megvalósításhoz magánterület igénybevételére 
nem volt szükség, azonban az útszakasz melletti ingatanok telekhatárai és az épített környezeti 
adottságok között a megfelelR összhang nincs meg. 

A felülvizsgálat a 631/12 és a 631/16 hrsz.-ú útterületek, továbbá a 631/13 és 631/14 hrsz.-ú 
járdák nyomvonalát érinti. 

A tervezR a közlekedési építmény vonatkozó tervrészeit, valamit a megvalósításához 
nélkülözhetetlen terület lehatárolását adatszolgáltatásként megadta (tervkészítés dátuma 2022. 

szeptember), amely alapján a szabályozási terv felülvizsgálata megtörténhet. 
jelenlegi szabályozás ismertetése, a terület bemutatása 

A tervezési terület Galambok község 

belterületén, a település központjában 
található. A közlekedési hálózat elemei 
közül érintett a Szabadság utca, illetve 
a mellette kétoldalt kiépített gyalogos 
és kerékpáros létesítmények. Az 
útszakasz egyben a 7511 jelű 
összekötR út nyomvonala is, amely 

állami tulajdonban van, kezelRje a 
Magyar Közút Nonprofit Zrt. Zala 

Vármegyei Igazgatósága. A járdák és 
kerékpárutak önkormányzati 
tulajdonban és kezelésben vannak 4 

kezelRjük Galambok Község 
Önkormányzata. 

a tervezési terület pozíciója 

Hálózati szerepkörét tekintve az útszakasz állami mellékút 4 belterületi gyűjtRút. A területet 
jelenleg nagy részben már beépített, kertes családi házas lakóingatlanok találhatóak a 
környezetében. A hatályos szabályozási terv szerint Vt-1, településközponti vegyes lakóövezetbe 
sorolt. Az útszakasz aszfalt burkolattal kiépített, két oldalán a gyalogos, kerékpáros létesítmények 
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szintén aszfalt burkolatúak. Az útszakasz kétirányú forgalmi renddel üzemel, a kerékpárút kétoldali, 
irányhelyes egyirányú forgalmi kialakítású. Mindkét építmény keresztmetszeti paraméterei 
megfelelnek a hatályos Útügyi Műszaki ElRírásoknak. Az útburkolat szélessége 6.50m, a kerékpáros-
gyalogos felületek 1.50m 3 2.60m szélesek. A domborzat jellemzRen síkvidéki, mindemellett a 

terepviszonyok enyhén dombvidéki jellegűek.  

    

A közvetlen tervezési terület meglévR közlekedési-infrastruktúra adottságai (KIRA és légi fotó) 

  

A Szabadság utca és a mellette kiépült kerékpáros-gyalogos létesítmények 

A vizsgált területen a hatályos szabályozási terv a közlekedési hálózat strukturális bRvítését nem 
irányozza elR, új elem létesítése nem 
releváns. A Szabadság utca érintett 
szakaszán a szabályozási vonalak a 
meglévR telekhatárra illeszkednek, az út 
szélesítése nem tervezett. A kerékpáros 
létesítmény a közút déli oldalán jelölt. Az 

útszakasz tekének szélessége jelenleg 12m - 

25m, benne közúti, illetve gyalogos-
kerékpáros építmények kaptak helyet.  
 

 
 hatályos szabályozási terv (kivágat) 
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felülvizsgálati kérelemre adott tervezRi javaslat és a tervezett módosítás 

A szabályozási terv módosításához a generáltervezR által szolgáltatott, 2022 szeptemberében 

készült útépítési kiviteli terveket használtuk fel, amely alapján a létesítmények megvalósultak. A 

szabályozási vonalak a közlekedési építmények szélsR vonalai által határolt területrészeket jelölik 
ki, amelyek tulajdonképpen megegyeznek az épített kerítések külsR kontúrjaival. A tervezett 

közlekedési struktúrában, illetve annak alapelemeiben koncepcionális változtatás nem történt, a 
szabályozási vonalak megváltozott pozíciói viszont a szabályozási tervlapon aktualizálásra 
kerültek. A déli oldali lakóingatlanok kerítései jelenleg egyes helyeken a telekhatáron kívül, másutt 
a telekhatáron belül helyezkednek el, de az eltérés mértéke sehol sem olyan mértékű (30cm 3 1m), 

hogy az épített környezet átalakítása, a kerítések átépítése indokolttá tenné.   

A szabályozás felülvizsgálata, a szabályozási vonalak pozícióinak korrekciója az alábbi 
ingatlanokat érinti: 551/2 hrsz, 631/14 hrsz, 154 hrsz, 155 hrsz, 156 hrsz. 

 

a meglévR állapot megvalósításának alapját képezR, a Linakron Kft. által készített kiviteli terv 

 

javaslat az útszakasz keresztszelvényi kialakítására (Linakron Kft. tervébRl adoptálva) 
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tervezett szabályozási terv részlet  

 

A hatályos településszerkezeti terv felhasználható digitális állománya nem áll rendelkezésre. Agy a 

településszerkezeti terv módosítását a tevrdokumentcáió nem tartalmazza. A Szabadság utca déli 
oldalán a szabályozási vonal korrekciója a Vt-1 jelű településközpont vegyes övezet határát 
módosítja. a hatályos szabályozási terv szélesebb útszélesítést irányzott elR. A  a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérRl, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekrRl szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdése alapján:  

(4) Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minRsül új beépítésre szánt terület kijelölésnek 

a) az olyan építési övezetbe sorolás, amelyet a 2021. július 1-jét megelRzRen hatályos szabályok alapján készült 
településszerkezeti terv már beépítésre szánt területként határozott meg, azzal, hogy a helyi építési szabályzat 
készítése, módosítása során igazolni kell, hogy a településszerkezeti terv készítésekor teljesítették a kiemelt 
térségi és megyei területrendezési tervben meghatározott területrendezési követelményeket 3 ideértve a táj- és 
természetvédelmi területi övezetek lehatárolását és az övezetre vonatkozó szabályokat 3, valamint a 

településszerkezeti terv készítésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabályoknak, 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthetR terület nagysága. 

 

Fenti jogszabály értelmében az útszabályozás korrekciója miatt kialakult területfelhasználás 
módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésének nem tekintendR.  
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2.2. a településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
ismertetése 

 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével, illetve Zala Megye 
Területrendezési tervévvel való összhang vizsgálata 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 2019. március 15.-tRl lépett hatályba. A törvény hatályon kívül helyezi az Országos 
Területrendezési TervrRl szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet 
Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 
megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési 
TervérRl szóló 2005. évi LXIV. törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervérRl szóló törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó 
elRírások.  

Galambok a Balaton Kiemelt ÜdülRkörzethez tartozó település, így a Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló törvény második részében meghatározott, 

Országos Területrendezési Terv elRírásai mellett a negyedik részében szereplR Balaton Kiemelt 
ÜdülRkörzet Területrendezési Tervének elRírásai vonatkoznak a településre az összhang vizsgálata 
során. 

Infrastruktúra hálózat az országos és a kiemelt üdülRkörzet szerkezeti terve alapján  

Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentRségű műszaki infrastruktúra-hálózatok - 

melyek Galambok közigazgatási területét érintik - az alábbiak: 
- Gyorsforgalmi út (meglévR) 
- FRút (meglévR) 
- Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya (meglévR) 
- Országos kerékpárútvonal 
- 400 kV-os átviteli hálózati távvezeték (meglévR) 
- Földgázszállító vezeték (meglévR) 

A szomszédos települések határán a 
kapcsolódási lehetRség folyamatos. 
 

 

 

 

 

 

 

A tervezési területet a földgázszállító vezeték 
és az országos kerékpárútvonal érinti.  
 

 

 

 

 

 

Ország Szerkezeti Terve 
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Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet Szerkezeti Terve 

A Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet 
szerkezeti terve jelöli a következR 
infrastrukturális elemeket a község 

területére: 
- Gyorsforgalmi út (meglévR) 
- FRút (meglévR) 
- Térségi szerepű összekötR út 

(meglévR) 
- Mellékút (meglévR) 
- Egyéb országos törzshálózati vasúti 

pálya (meglévR) 
- Országos kerékpárútvonal 
- Térségi kerékpárútvonal (meglévR) 
- 400 kV-os átviteli hálózati 

távvezeték (meglévR) 
- Térségi ellátást biztosító 132 kV-os 

elosztó hálózat (meglévR) 
- Földgázszállító vezeték (meglévR) 
- Földgázelosztó vezeték (meglévR) 
- Térségi ivóvízvezeték 

- Térségi szennyvízvezeték (meglévR 
és tervezett) 

 

 

A kiemelt üdülRkörzet szerkezeti tervén jelölt műszaki infrastruktúra elemei közül a térségi 
szerepű összekötR út és az országos kerékpárútvonal érinti a 2-es tervezési területet. A 

földgázszállítóvezeték érinti az 1-es tervezési területet.   
 

Térségi területfelhasználás a kiemelt üdülRkörzet szerkezeti terve alapján 

Az elsR módosítással érintett terület szRlR-, gyümölcs- és kertművelésű, a második módosítással 
érintett terület települési területfelhasználású térséget érint.  

A kiemelt térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozóan a törvény az alábbiakat 
fogalmazza meg: 

 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény  
 

11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 
… 

d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhetR; 
 

50. § (2) A térségi területfelhasználási kategóriák területein belül a településrendezési tervben: 
… 

d) szRlR-, gyümölcs- és kertművelésű térség területét általános mezRgazdasági terület, tájgazdálkodási 
mezRgazdasági terület, kertes mezRgazdasági terület vagy természetközeli terület övezetbe kell 
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sorolni az e törvény által lehatárolt kertes mezRgazdasági terület övezete és a területrendezésért 
felelRs miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatárolt általános 
mezRgazdasági terület övezete, továbbá a valós területhasználat alapján, azzal, hogy a térség 
területén nagyvárosias lakóterület és üdülRterület nem jelölhetR ki; 

 

Az 1-es tervezési területen kertes mezRgazdasági területfelhasználás van, mely a törvényi 

elRírásokkal szinkronban van.  
A 2-es tervezési terület települési térségen van, a tervezett módosítás az elRírásokkal nem 
ellentétes.  
 

A Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet övezeti terve 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló törvény 77.§ (1) 
bekezdés tartalmazza az országos és a kiemelt térségi övezeteket.  

Az országos és a kiemelt térségi övezetek közül az alábbiak érintik a tervezési területeket: 

- tájképvédelmi terület övezete 

- tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezete 1es pont 
- erdRtelepítésre javasolt terület övezete 1es pont 
- vízminRség-védelmi terület övezete 

- földtani veszélyforrás terület övezete 

- kertes mezRgazdasági terület övezete 1es pont 
- borszRlR termRhelyi kataszteri terület övezete 1es pont 

 

Tájképvédelmi terület övezete  

 
tájképvédelmi terület övezetének lehatárolása (E-Tér adat) 

 

A tájképvédelmi terület övezete érinti a változtatással érintett területeket. 
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A 9/2019. MvM rendelet a tájképvédelmi terület övezetére a településrendezési tervek készítésére 
vonatkozóan a következR szabályt fogalmazta meg: 
 

4. Tájképvédelmi terület övezete 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzRit, valamint a 
település teljes közigazgatási területére készülR településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata 
keretében meg kell határozni a tájjelleg megRrzendR elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi 
egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzRit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében 3 a településkép 
védelmérRl szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérR 
rendelkezésének hiányában 3 meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 
b) a településkép védelmérRl szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 
rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó elRírások alkalmazásával engedélyezhetR. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erRműveket a tájképi egység megRrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztetR műszaki megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani. 

 

Az útszabályozások felülvizsgálata a tájképvédelmi terület övezetének elRírásaival szinkronban 
van. 

  

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezete 

 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezetének lehatárolása (E-Tér adat) 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00
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Az elsR módosítási pontot érinti a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezete, 

melyre a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény az alábbiakat fogalmazza meg: 
 

52. Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezete 

81. § (1) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezete tekintetében a 19. § (4) 

bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tájképvédelmi terület övezetére meghatározott övezeti 
elRírások mellett 3 a bányászatra vonatkozó rendelkezés kivételével 3 a (2) és (3) bekezdésben 
foglalt rendelkezés alkalmazandó. 
(2) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezetén: 
a) új beépítésre szánt terület nem jelölhetR ki; 
b) a művelési ág megváltoztatása, termRföld más célú hasznosítása csak a hagyományos 
tájhasználatnak megfelelR termelési- és tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erRsítése, valamint 
közmű és közút építése érdekében engedélyezhetR; 
c) a látványvédelmet a településképi követelményekben és a településrendezési tervben biztosítani 
kell; 

d) a kialakult geomorfológiai formák természetes domborzati adottságai és láthatósága 
megRrzendRk. 
(3) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR terület övezetén: 
a) új épület vagy építmény elhelyezése tájba illesztve, a történeti tájszerkezet, a táji és tájképi 
értékek és az egyedi tájértékek megRrzésével, a tájkarakter erRsítésével, a helyi építészeti 
hagyományok követése mellett, a beépítésre nem szánt területen a telek a meglévR beépítéshez 
igazodó, de legfeljebb 3%-os beépítettséggel történhet; 
b) új üzemanyagtöltR állomás és hulladékkezelR létesítmény 3 a komposztáló telepet és az 
átrakóállomást kivéve 3 nem létesíthetR; 
c) csarnok nem helyezhetR el; 
d) az erRművek közül csak háztartási méretű kiserRmű helyezhetR el épületre felszerelten; 
e) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, meglévR külfejtéses művelésű bányatelek 
horizontálisan nem bRvíthetR, célkitermelRhely nem létesíthetR, felszíni tájsebeket rendezni kell. 

 

Az útszabályozások felülvizsgálata, korrekciója a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendR 
terület övezetének elRírásaival szinkronban van. 
 

ErdRtelepítésre javasolt terület övezete 

 
erdRtelepítésre javasolt terület övezetének lehatárolása (E-Tér adat) 
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Az erdRtelepítésre javasolt terület övezete érinti az elsR módosítással érintett területet. 

A 9/2019. MvM rendelet az erdRtelepítésre javasolt terület övezetére a településrendezési tervek 
készítésére vonatkozóan a következR szabályt fogalmazta meg: 
 

3. ErdRtelepítésre javasolt terület övezete 

3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során az Országos ErdRállomány Adattárban nem 
szereplR erdRterület területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és településrendezési 
célokkal összhangban 3 a természeti és kulturális örökségi értékek sérelme nélkül 3 az 

erdRtelepítésre javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni. 
(2) A Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben az 
erdRtelepítésre javasolt terület övezet területén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépítésre 
szánt terület nem jelölhetR ki, és erdRterület területfelhasználási egységbe sorolás esetén 

a) az erdRtelepítés megvalósulásáig csak az erdRtelepítés lehetRségét megRrzR területhasználat 
folytatható, valamint 
b) erdRtelepítést elsRdlegesen az élRhelynek megfelelR, természetesen kialakult Rshonos fafajokból 
álló erdRfoltok megRrzésével kell végezni. 

 

Az 1-es tervezési területet érinti az erdRtelepítésre javasolt terület övezete, az útszabályozás 
felülvizsgálata, korrekciója az övezet elRírásaival szinkronban van.  

  

VízminRség-védelmi terület övezete 

 
vízminRségvédelmi terület övezetének lehatárolása (E-Tér adat) 
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A vízminRség-védelmi terület övezete a település teljes közigazgatási területét, így a változtatással 
érintett területeket is érinti. A belterülettRl keletre lévR kör alakzatú lehatárolást a szabályozási terv 
tartalmazza.  

A 9/2019. MvM rendelet a vízminRség-védelmi terület övezetére a településrendezési tervek 
készítésére vonatkozóan a következR szabályt fogalmazta meg:  

 
5. VízminRség-védelmi terület övezete 

5. § (1) A vízminRség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetbRl történR 
kivezetésérRl és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történR bevezetésérRl, illetve a 
szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeirRl a vármegye területrendezési tervében rendelkezni 
kell. 

(2) A vízminRség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminRség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó elRírások alkalmazásával engedélyezhetR. 
(4) A Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminRség-védelmi terület övezet 
területén, az (1)3(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélR vagy extenzív mezRgazdasági 
termelés folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelR létesítmény 3 a komposztáló telepet és az átrakóállomást 
kivéve 3 nem létesíthetR. 

 

Földtani veszélyforrás terület övezete 

A földtani veszélyforrás terület övezete a település teljes közigazgatási területét, így a 
változtatással érintett területeket is érinti. 
A 9/2019. MvM rendelet a földtani veszélyforrás terület övezetére a településrendezési tervek 
készítésére vonatkozóan a következR szabályt fogalmazta meg: 
 

11. Földtani veszélyforrás terület övezete 

11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett terület 
kiterjedését a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelRen lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhetR ki, ha ahhoz a 
bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében 
hozzájárul. 
(3)  A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fRvárosi és vármegyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 
(4) A Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben a 
földtani veszélyforrás terület övezet területén, az (1)3(3) bekezdésben foglaltakon túl, le kell 
határolni az övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre vonatkozóan új beépítésre szánt terület 
tényleges igénybevétele elRtt a felszíni vizek és belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell 
készíteni. 

 

Az útszabályozások felülvizsgálata, korrekciója a földtani veszélyforrás övezetre vonatkozó 
elRírásokkal szinkronban van.  
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Kertes mezRgazdasági terület övezete 

 
 

Az elsR módosítási pontot érinti a kertes mezRgazdasági terület övezete, melyre a Magyarország 
és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló 2018. évi CXXXIX. törvény az 
alábbiakat fogalmazza meg: 
 

55. Kertes mezRgazdasági terület övezete 

84. § (1)  A kertes mezRgazdasági terület övezetét a településrendezési terv készítésénél kertes 

mezRgazdasági terület vagy tájgazdálkodási mezRgazdasági terület, országos jelentRségű védett 
természeti területen tájgazdálkodási mezRgazdasági terület övezetbe kell sorolni. Az övezet 
területének a település közigazgatási területére esR része legfeljebb 5%-kal, ezenfelül csak 

közlekedési területbe sorolás céljából az állami fRépítészi hatáskörben eljáró fRvárosi és vármegyei 
kormányhivatal egyetértése esetén módosítható. 
(2) Kertes mezRgazdasági terület övezetén: 
a) beépítésre szánt terület nem jelölhetR ki, telek belterületbe nem vonható; 
b) a beépíthetR telek legkisebb nagysága 2000 m2, országos jelentRségű védett természeti 
területen 2700 m2; 
c) legfeljebb 3%-os beépítettséggel, legfeljebb 150 m2 bruttó alapterületű, a műveléssel 
összefüggR egyetlen gazdasági épület és legfeljebb egyetlen különálló, földdel borított pince 
építhetR; 
d) a beépítési magasság a 4 métert nem haladhatja meg; 
e) lakóház, mobil lakóház, egyéb mobilház, lakókocsi, lakókonténer, kerti tó, dísztó, medence, nyílt 
tűzivíztározó, állattartó épület nem építhetR; tűzivíztározó csak zártan, földbe süllyesztve, földdel 
fedetten helyezhetR el; 
f) a 100 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű épület tájba illesztését igazolni kell; 
g) legfeljebb 10 m2 bruttó alapterületű szakrális építmény telekmérettRl függetlenül építhetR; 
h) birtokközpont nem alakítható ki. 
i) az erRművek közül csak háztartási méretű kiserRmű létesíthetR, épületen elhelyezve. 



GALAMBOK KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA                                2025. JÚLIUS 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ 26 

 

Az útszabályozás felülvizsgálata, korrekciója a kertes mezRgazdasági övezetre vonatkozó 
elRírásokkal szinkronban van.  
 

BorszRlR termRhelyi kataszteri terület övezete 

 
 

Az elsR módosítási pontot érinti a borszRlR termRhelyi kataszteri terület övezete, melyre a 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérRl szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény az alábbiakat fogalmazza meg: 

 
58. BorszRlR termRhelyi kataszteri terület övezete 

87. § (1) A borszRlR termRhelyi kataszteri terület övezetén: 

a) új beépítésre szánt terület nem jelölhetR ki; 
b) telek belterületbe nem vonható; 
c) épület 3 érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mezRgazdasági terület övezetében vagy a 77. § 

(2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatározott általános mezRgazdasági terület 
övezetében meghatározott szabályok alkalmazásával egyidejűleg 3 

ca) a beépíthetR telek legkisebb nagyságára és beépítettségére, valamint a mezRgazdasági 
birtokközpontokra vonatkozó elRírások figyelembevételével, és 
cb)  az I. osztályú borszRlR termRhelyi kataszteri területen a legalább 80%-ban szRlR művelési 
ágban nyilvántartott és ennek megfelelRen művelt telken, kizárólag szRlRművelést, szRlRfeldolgozást, 
bortárolást vagy borturizmust szolgáló rendeltetéssel, összesen legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó 
alapterülettel, a II. osztályú borszRlR termRhelyi kataszteri területen pedig a mezRgazdaságilag 
műveltnek minRsülR telken, legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel 
építhetR és bRvíthetR; 
d) szakrális építmény, amely a szRlRhegyek tájképéhez hagyományosan hozzátartozó tájképformáló 
elem 3 szRlRműveléssel nem hasznosított területen is 3 a telek méretétRl függetlenül építhetR, 
legfeljebb 10 m2 bruttó alapterülettel, legfeljebb 3%-os beépítettséggel; 
e) a borszRlRművelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegybíró 
nyilatkozatával kell igazolni; 
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f) a borszRlR termRhelyi kataszteri területbRl való kivonás és átminRsítés nem indítványozható, kivéve, 
ha nem áll rendelkezésre egyéb fejlesztési célú terület a település közigazgatási területén, a 
földvédelmi eljárás feltételei teljesülnek és a kivonást, átminRsítést a települési önkormányzat 
kezdeményezi. 
g) az erRművek közül csak háztartási méretű kiserRmű létesíthetR, épületen elhelyezve. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti elRírásokat a már kijelölt beépítésre szánt területeken nem kell 
alkalmazni. 

(3) Az övezet területén található egyedi értékű dűlRkön új építményként csak a szRlRtermesztéssel 
összefüggR rendeltetésű építmény építhetR, amelyrRl a településrendezési tervben rendelkezni kell. 
(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékű dűlRk lehatárolását és a megRrzésükre vonatkozó 
követelményeket e törvény felhatalmazása alapján kiadott miniszteri rendelet tartalmazza. 
(5) E § tekintetében mezRgazdaságilag műveltnek az a telek minRsül, amelynek legalább 80%-a 

szRlR, gyümölcsös vagy kert művelési ágban nyilvántartott és ténylegesen is művelt. A művelt telek 
fennállását a szRlR esetében a hegybíró igazolja. Az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként 
nyilvántartott, kivett művelési ágú telek nem minRsül mezRgazdaságilag művelt teleknek. Az épület, 
építmény használatbavételi engedélyének kiadását, valamint az egyszerű bejelentéshez kötött 
építési tevékenységhez kiadott igazolás kiadását követR egy év elteltével és azt követRen évente a 
hegybíró ellenRrzi a művelés fennállását. Ha a tényleges művelés megszűnt, az (1) bekezdés c) 
pontja alapján megvalósított épületet, építményt el kell bontani. 

 

Az útszabályozás felülvizsgálata, korrekciója a borszRlR termRhelyi kataszteri terület övezetre 
vonatkozó elRírásokkal szinkronban van.  
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2.3. területi mérleg változása  

A településrendezési tervek módosítása során változik a településszerkezeti terv, így a település 
területi mérlege is módosul. A módosítás kapcsán a tervezési területek területi mérlege a következR 
táblázat szerint változik. A biológiai aktivitásérték változásának számítása nem szükséges, mert nem 

kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület.  
 

 

Területfelhasználások  hatályos   tervezett változás 
  (m2) (ha)   (m2) (ha) (m2) (ha) 

Falusias lakóterület 4222,599 0,42   4250,55 0,43 27,9514 0,00 

Településközpont 
vegyes terület 25335,86 2,53  25271,4 2,53 -64,4605 -0,01 

Közlekedési- és 
közmű elhelyezési 

terület 
11761,84 1,18  8043,673 0,80 -3718,17 -0,37 

Kertes 
mezRgazdasági 

terület 
88210,49 8,82  91965,2 9,20 3754,714 0,38 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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3. RENDELETTERVEZET A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS A 
SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁRA 
 

 

Galambok község Önkormányzata KépviselR-testületének .../2025. (...) önkormányzati 
rendelete 

Galambok község szabályozási tervérRl és helyi építési szabályzatáról szóló 5/2005. (V.1.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Galambok község Önkormányzat KépviselR-testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 
önkormányzat rendelet célja a településfejlesztési tervben meghatározott településszerkezet 
kialakítása, a közérdek érvényesítése az országos, a térségi, a települési és a jogos magánérdekek 
összhangjának biztosításával, a természeti, táji és építészeti értékek védelme, valamint az 
erRforrások kíméletes és környezetbarát hasznosításának elRsegítése. 

[2] Galambok község Önkormányzat KépviselR-testülete a magyar építészetrRl szóló 2023. évi C. 
törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 
(1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérRl, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekrRl szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban 
megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a 
következRket rendeli el: 

 

1. § 

(1) A Galambok község szabályozási tervérRl és helyi építési szabályzatáról szóló 5/2002.(V.1.) 

önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Galambok község szabályozási tervérRl és helyi építési szabályzatáról szóló 5/2002.(V.1.) 

önkormányzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 

2. § 

 

Ez a rendelet a kihirdetését követR napon lép hatályba. 
 

Kelt: Galambok, 2025. év……………… hó …… nap 

 

 

 

 

Szabó Tamás 
polgármester 

  

 

 

Dr. Beke-Megál Izabella  
jegyzR 

 

 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
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