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1. ELOZMENYEK

1.1. Tervezett beruhazasok

Galambok Koézség Onkormanyzata az alabbi teriileteken tervez a telepiilésrendezési terven
modositast. A tervezési terlletekre a kornyezeti vizsgdlat szikségességére vonatkozdéan a
polgdrmester el6zetesen megkérte a véleményez6 szervek véleményét.

1. A Pet6fi Sandor utca, Jozsef Attila utca és a 620 telket érinté 80/5, 95 hrsz.-U telkekkel

hatarolt telektomb

2. A Fels6hegy zartkert 835/1 és 1182 hrsz.-utak szabdlyozasa

3. Szabadsag utca kerékparut szabdlyozasa
Atervezett beruhdzasok koziil a 2. és 3. terlletre vonatkozdan tovabbi egyeztetések sziikségesek, ezért
jelen médositasi dokumentacio az 1. tervezési teriilet modositasara vonatkozik.
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1. A Petéfi Sandor utca, Jozsef Attila utca és a 620 telket érinté 80/5, 95 hrsz.-u telkekkel hatarolt
telektomb falusias lakéteriiletbdl telepiiléskozponti vegyes teriiletbe, 6vezetbe sorolasa.

A kozség rovidtavu tervei kozott szerepel a 80/5 hrsz.-U telken 1évé orvosi rendel8, szemben a 92, 93,
94, 95 hrsz.-u telekvégeken és a 83 hrsz.-u telken a telepiléskdzponthoz csatlakozé fejlesztések
megvaldsitasa. A telektdmbon belll a Pilsner Bt. a 89/1 és 89/2 telkek 6sszevonasa utan a vallalkozasat
is fejleszteni kivanja raktarépiilet és parkold épitésével, mellyel a terilet rendezetté valik. A kiemelt
fejlesztési teriilet Ovezeti atsoroldshoz a hatalyos telepiilésrendezési tervet modositani kell.

1.2. Telepilésrendezési déntések

A Képvisel6-testiilet a 14/2025. (ll. 11.) Kt. hatdrozattal dontott az 1. terllet hatalyos
telepllésrendezési tervei moddositasanak kezdeményezésérdl, a kiemelt fejlesztési teriletrdl, a
kornyezeti vizsgdlat sziikségességének megkérésérdl és dontott, hogy elfogadja és megallapitja a helyi
épitési szabalyzat mddositasahoz a megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat tartalmat a fGépitész
feljegyzése alapjan.

Kivenat: A Gelambok Kizsép Képviselttestilete 2025, februdr 11-én megtartott Ulésének
jeyaikinyvebdl,

1472025, (11.11.) szdmed hatdrozata:

Galambok Kézsée Onkorményzata KépviselStestilets

a Petofi Sandor ulcn - Jozsef Attila uica &z a 620 telket érintd 8075, 95 hree -0 telkekke] hatdrol
telektfmb fegleszidae érdeltben me alibbd hotirozatt horza:

I. Timogatia, clinditja & lefolytatin Galambok hatélyos telepilésrenderési esakieeinek
médositisat a Petbfi Sdndor otce - Jozsef Attila utca é5 8 620 telket érintd 8005, 95 hrsz.-
0 retkekkel hatdrolt telektimb telepdléskiepont vegyes dvezethe vald sorolisir.

2. A kimyezeti vizsgdlal seiksépességiére vonatkozo nyvilatkozatot o jogazabilvok szertnt
szlikzfges mepkdém.

3, A Petdfi Sandor utca - Joesef Attila uica és a 620 telket érinth 8005, 95 hrsz -0 telkekkel
hatdrolt teleksbmbit kiemelt fejleszidsi teriiletté myilvinitja, o teleplilésrendenési
eszkieik midositisanak véleményeztse cgysrerisitett eljdnishan tdrénik.

4. Elfgadia o megalupozo vizsgalal és ax alitimaszit javasial tartalmat e hatirosnt 2,
mellékletet képezd feljegyzés sperint.

L

A middositis kiliséxeit telies epéseében o kérelmezinek kell viselnie
6. Felkér = Polgimmestert a szikséges intézkedések meptételére, amelynck eldfeltétele o

kdrelmezd taljeskiini kiltsépviselésére vonatkows mepallapodis megkitése,

Felelis: Szabd Tamés polgarmester

Hataridi: azonnal

K.t
Sazubd Tamis 3.k Dz, Beke-Megil lzabelln sk,
Polgirmester Jegyzii
A kivonat hiteles,
Galambok, 2025, febeudr 11
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14/2025, (TL.11.) hatarozar 1. melléklete

Galambok Kizség Onkorminyrata
Szabd Tomas polgirmesier
Galambok, Ady 6, 2,

Tisnel Polgirmester Ut

Adulircet Agosdon Tihor, mint & Piliner Bt. Ogyvezetdie az alibbi kérelmet tenesziem eld

Tulgjdonunkat képeri a Galambok, Jorsel Amila utea 2. szém aladi, 39/2- hrsz-o telek,
melyen villalkozdsunk ital lerskemtot ée kereskodést mifktdiet. Ax elmilt iddszskban art
peszaliuk, hogy a wrold kepacitasunk mem elégadpes, wo fejleszenl sziksépes,
Ugyenaleor a telek adottdgai nem teszil lehetdnd a tehergépkocsival 1orténd hedllist ds
rakodist, a megleleld szimb parkolé kialskitdsét delgorsink részére. A mhodds és parkolis
iy epyeline o kirteriilet i pényhevitelével iGmdnik.

Fentigkre figvelemme| mepvizsgiliuk annak lehetdsegét, hopy a stixsdpes fejleszdst hogyen
tudfuk végrehejtani Ggy, hopy kizhen o rakodissel, parkoléssal kapcsolatos prablémdl is
megeldjuk. Szerenceirkre a kizvetlendl szomezedos Peidil utca 9. szdm dat] 87, hrse-0 é5a
11, =ém aliti 89, hrae-0 ingatlanok eladévd viltak Ezek terlllets alkalmas lehet arm, hogy
ey lelek egvesilést kivetden egy rakidr épaler, valumint rakodobhely és gepiamnli parkoldk
kinlakiriza megtérénheszen.

Gendot jelent zronban, hogy a hatilyos telepliiésrendezési fery az érintett telkeket mnalmazd
mbdt L5 jell Felusias lakdterlletnck jelbli, amelyen beldl egy hereskedzlmi raktir
tndlldan nem elbelyezherd. Ugvanakkor a jelenlegi beépitenségl paraméter 30 %, ami jelen
fejleszméshez kevémek bizomul, illetve o kialakitondd séldfcltlet minimum 40%-02 asdaya
srammunkra sok, 471 mérsskeint szeretnénk. Olyan ovezet besorolést szeremenk Kérnd, mely a
tervezett furkeidt fomadni mdjs, a beépitds méntdke legfeliebb 50 %, mig a wldfeldlet
minimam 25 % gy ap épolst komyezeidben a pakolisirakodds] seikségleteinkst is ki
udnink alakitsms,

Szeretnénk wovibbi, ha az cliken méntke gy lonne sabdlyczve, hogy wz O dpliletinket
hatrs hitzottan udjuk megvabdsitani (elitte lennének a parkolok ).

Az pilletnagassip vonatkeztsdban elvileg megfelal o jelenlogi 5.0 m-os mogassig.

A telek minimilis terdlede vonatkozd elairis kérik 60C-700 m2 kordl meghatdrozni, hogy
o fejlesztéasel drinteti Petdfi uteal telieek A8l clala a rejtuk allé Iakaépilents] dndlld
ingatiankent levdlaszthald Reyen,

Uy pendoljuk, hogy kérelmink dmogaidsdval o teleplllés drinteit résedn tovabbi feilesatdsck
is végrchajthatdk lessnek, mely &z Onkomndnyzatl bevéielei i3 advelheti. Ugvanakkor
véllaljuk, bogy a rendesdsi terv médositasanak kalsdgeit megfizetjiik,

Kérem, hogy kérelminket idmegatni sziveskodjenck!

Galembok, 2023, december 14,

p— MILENER 15T,
;f srnel E’ dﬁ:c;:il .:uyl}%ﬁ‘."}jﬁﬁﬁ-ﬂd; 17
: AEAE E523T542.0.
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GALAMBOK TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025

1472025, (T1.11.) hatarozat 1. melléklete
Galambolk Kézség Onkormanyzata
8754 Galambok AdvE. u 2.

Faoepitészi feljegvzés

Galambok Petofi Sandor utca - Jozsef Attila wtca és a 620 telket érintd 80¢5. 95 husz-n
telkeldeel hatarolt teleltdmb Vi telepiiléskozpont vegyes Gvezetbe vald sorolasa érdekében a
vonatkozo HESZ médositas tervdokumentacict a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitéseének
s elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezés sajatos jogintézmeényelkrd]
szolo 419/2021. (VI 13 Korm. rendelet (a tovibbiakban: B} alapjan az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kivetelmeényelrol szolo 255/1997. (XII. 20.) Korm rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 2012. auguszrus 06-an érvényes telepilésrendezési tartalmi
kivetelmenyenek és jelmagyarazatanalk alkalmazasaval kell késziteni.

A tervdokumentacichoz az OTEK 4. §-a alapjan a megalapozo vizsgilat szilkséges tartalmat
és annak részletezettséget az alabbiak szerint hatirozom meg.

A tervezesi teriilet Galambok Petofi Sandor utca - Jozsef Attila utca és a 620 tellet enntd 80/5,
95 hrsz. telkeklel hatarolt telektdmb telkei a 620 telek kivételével LIS jeld falusias
lakoteriiletbe vannak sorolva.

A tervezési feladat a hatalyos Galambok Teleptilésfejlesziési Koncepeidjardl és
Telepiilésszerkezeti Tervérol szole 182005, (IV.19) oGokormanyzati hatarozat
(tovabbiakban: TSZT) és Galambok Kbozség szabdlyozasi tervérdl és helyi opitést
szabalyzatardl szdle 52005, (V1) &okormanyzati rendelet (tovibbiakban: HESZ)
modositasa. a telkel: L5 épitési dvezetbal 4 Vid Svezetbe sorolasa.

A modositas célja. hogy az Sukormanyzat felesztésel mellett a Polsner Bt. megleévt vallalkozas
bovitdséhez a modosuld teriletrészen 14 raktarcsarnck épilhessen és megoldodjon a telken
belithi gépjarmil elhelvezés, tehergéplocsik varakozasa a telelkfsszevonasok utan. tovabba az
14 Gvezet mtenzivebb teriilethasznalatot tesz lehetdve. és ngyamigy megengeadi a kereskedelon
szolgaltatd &z a lako rendeltetést 15

A wvizspalat tartalmat az alsbbiakban hatarozom meg:
OTEK 3. § (3) A telepiilésszerkezeti terv kitelezd alitimasztd szakisi munkarésze:
1. a tajrendezési, - nem szilkséges, nem valtozik
2. a kbrnyezetalakitasi (3 kilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal), - a meglévd és tervezett allapot szennti rovid Gsszefoglalo,
3. a kizlekedési (az orszagos kizutak és a helyi fo- és gyijtoutak haldzata, csomopontjal s
keresztmetszeter), - @ meglévd €s tervezett allapot szerint rivid Gsszefoglals.
4. a kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadéloviz, energia), és
5. a hirkdzlés (tavidzlés, misorszoras), javaslat. — nem sziikséges. nem valtozilk
6. a teriiletrendezés terviek) és a telepiilésszerkezeti terv Gsszhangjat igazolo térkeép és leiras
(szamitas). — nem sziikséges, beépitésre szant teriilet nem lesz kijelSlve,
{4} A telepililésszerkezeti terv egyéb alatimaszio szakagi munkarészeit a telepiilés sajatos
hebvi adottsdgai hatarozzak meg. — nem készil

9
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4. §(53) A szabalyozasi terv kitelezd alatimaszto szalkagi mmnkardsze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezett tervvel egyift készilnek megegyernek a
telepiilésszerkezeti terv alatimaszio nmnkareészeivel,

b amennyiben azok nem a telepilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnelk

1. a telepiilésszerkezeti tervet megeltzten kesziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerint
munkarészek

2. a telepiilésszerkereti tervet kdvetden kesziildk esetében a 3. § (3) bekezdése szeninti
munkarészek kbziil csak az eltelf tddszalaa és a terv altal megkdvetelt részletezetiségre
figyelemmel szikséges alatamaszto munkareszek,

(6) A szabalvozasi terv egveéb alatamaszio szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek,

ﬁrfogé vizsgalatot es alatimasztd munkarészt nem kell késziteni a  telepiilésrendezés:
eszkdzok modositasahoz, mivel a modositas meglévo belteriileti telkelet énnt. A szerkezets
terv modosul, szikséges az OTEK 3. 3 (3) bekezdes szerint a teleptilésszerkezeti terv
kdtelezo alitamaszto szakaz nmnkarész.

Az OTEK 4. & (53) bekezdése szerint a szabalyozasi terv kbtelezo alatamasztd szakagi
munkarésze a telepiilésszerkezeti tervet kovetoen készildk esetében a 3. § (3) bekezdése
szerint munkarészek koziil csak az eltelt idbszakra ez a terv dltal megkovetelt
reszletezettséore fpyelemme]l sziikséges alatamasztd mmnbareszelk A meglévd allapot
leirasahoz a tajrendezesi, a koznmivesitési és hirkozlési javaslat nem szikséges. A
ktrnyezetalakitasi, a kozlekedési javaslat a meglévo allapotokat figyelembe véve roviden
keszilljén. A hatalyos tervek wizsgalati s alatdmaszto megallapitasai jelen modositasara
is ervenyesek és alkalmazhatok
A dolmmentacionak tartalmaznia kell:

a) Tervielozmények attekintése

b) A tervezési feriilet bemutataza

c) A tervezett modositis ismertetése

d) A Szerkezeti tervek és leirast modosito hatarozat es szerkezet: terv,

e) Helyi épitési szabalyzatot modosito rendelet-tervezet éz szabalvezasi terv elkészitése

u/ LM [(

Wittek Krisztina
fldépitdsz

Galambok 2024 december 20.
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1.3. Tervezési program

A kOzség kozigazgatasi terliletén, a tervezési terileten jelentds beruhazassal az nkormanyzat az orvosi
rendel bévitését a 80/5 hrsz.-U telken és csatlakozva a rendel6hoz telepliléskozpont fejlesztést a 92,
93, 94, 95 hrsz.-u telekvégeken és a Pet6fi Sandor utca és Jozsef Attila csatlakozasaban 1évé kozpark
mellett a 83 hrsz.-U telken koz6sségi célu fejlesztéseket kivan megvaldsitani a telkek megvételével.

A Jézsef Attila utcaban a 89/2 hrsz.-u telken, a meglévé régi TUZEP épiiletében miikéds Pilner Bt.
itallerakat és kereskedelmi tevékenységet folytat. A tdrolé kapacitdsuk a meglévd épiiletben nem
elégséges, ezért azt fejleszteni kivanjak. A szallitds teherautdval torténik. A telek megkozelitése csak a
Jézsef Attila utca fel6l lehetséges, tovabba adottsagai nem teszik lehet6vé a tehergépkocsival torténd
beallast és rakodast, a megfelel6 szamu parkold kialakitdsat a dolgozok részére. A rakodas és parkolds
a kozterilet igénybevételével torténik, igy munkaid6ben atlag 6 teherautd haszndlja a Jozsef Attila
utcat varakozasra. A fennalld kozlekedési problémat mind az 6nkormanyzat, mind a Bt. meg kivanja
oldani. Ennek érdekében a Pilsner Bt. a szomszédos Pet6fi S u. 9. szam alatti 87. hrsz.-U és a 11. szam
alatti 88. hrsz.-u telkeket megvételét tervezi a raktdrozds és kozlekedési problémdk rendezése
érdekében. A vallalkozast béviteni szeretnék és megoldanak a parkolast is telken belll a 89/2, 87, 88
hrsz.-u, telkek 6sszevonasa utan.

A kérelmez6 tulajdonos a telkeken — a telkek 6sszevondsa utan — a telken lakdteriiletet nem zavaré
kereskedelmi, szolgaltatd tevékenységet kivan folytatni melynek megvaldsitdsahoz pdlyazatot kivan
benyujtani, ezért kérelmezte a 89/2, 87, 88 hrsz.-u, telkek kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasat,
mely a beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt. Az 6nkormanyzat tdmogatta a kérelmet és az Orvosi
rendel6 telkével egyutt a PetSfi Sdndor utca - Jozsef Attila utca és a 620 telket érinté 80/5, 95 hrsz.-U
telkekkel hatarolt telektombot kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta. A telkeket olyan 6vezetbe kell
sorolni mely a lakdterilletet nem zavard kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épiilet, csarnok jellegi
raktdrépilet épitését és az 6nkormanyzati fejlesztéseket is lehetévé teszik.

A fentiek alapjan javasolt a telektémb teriletét Lf5 jelli falusias lakdovezetbdl Gj Vit jeld
telepliléskozponti vegyes teriletbe sorolni, ami intenzivebb terilethaszndlatot tesz lehet6vé, és
ugyanugy megengedi a kereskedelmi szolgdltaté és a lakd rendeltetést is, valamint a telepilés
kozpontjanak, és az orvosi rendel6 fejlesztésére is lehetdség nyilik.

A tervezett beruhdzas megvaldsitasahoz a 18/2005. (IV. 19.) sz. hatarozattal elfogadott Galambok
Kozség Teleplilésszerkezeti tervét és leirdsat (a tovabbiakban: TSZT) és a Galambok kdzség szabdalyozasi
tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 Galambok Kézség Onkormdnyzat Képvisel8testiilete
5/2005 (V.01.) 6nkormdnyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) és a Belteriilet szabdlyozasi tervét
tartalmazo 2. mellékletet mddositani kell.

A dokumentaci6 a f6épitész 4ltal meghatdrozott tartalom szerint készilt az orszadgos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos elGirdsai szerint a vonatkozd jogszabalyok
figyelembe vételével.

1.4. A moddositas célja, targya és varhaté hatasa

A médositasok célja a meglévé telepllésrendezési eszkdzok és a valds igények, valamint tulajdonosi
jogok 0Osszhangjanak megteremtése, hogy a tervezési terileten a tervezett beruhdzasok -
Onkormanyzati és Pilsner Bt - megvaldsulhasson.

A médositas tovabbi célja, hogy a meglévé vallalkozas bévitéséhez a mddosulé teriletrészen Uj 6nallo,

kereskedelmi raktdrcsarnok épilhessen és megoldddjon a telken belili gépjarmi elhelyezés, a
tehergépkocsik varakozasa és forgalma a telekdsszevondsok utan kialakult kétutcas telken, tovabba az
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Uj épitési dvezet a kozponti funkcidk fejlesztéséhez intenzivebb vegyes terilethasznalatot tesz
lehet6vé, de megengedi a kereskedelmi szolgdltatd és a lakd rendeltetést is.

A modositds targya a tervezési terillet lakéteriilet felhasznalasba és Lf5 falusias lakoterilet épitési
Ovezetbe sorolt telkeinek Vt jell telepliléskozponti vegyes teriletfelhasznaldasba és épitési dvezetbe
soroldsa. A tervezett médositas a hatdlyos szerkezeti tervet, a hatalyos HESZ 6 § el6irasait érinti, és a
3. mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi tervet érinti.

_. L T ‘ 3N =L i
! LfsS* . Lfs S s
V4.,
w7 w7 -
y f) | LS [rpns ) L
[ V2 : [N s Vta §
P { | .'.P :;
z Zu_ 35 Z Z__ i 3
: HV | HV
s S
s LEaOK 0% o LESK R
Hatalyos szabalyozasi terv Tervezett szabalyozasi terv

A telkek kozlekedési, kdézm(i- energia és hirkozlési infrastrukturaval rendelkeznek és részben
beépiiltek. A mddositas nem érint terméfoldet mivel a telkek mivelés aldl kivett terililetek. A tervezési
terlileten a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint régészeti lel6hely nem taldlhaté. A jelen
maddositds miemléket, helyileg védett épliletet, terliletet nem érint, 6rokségvédelmi érdekeket nem
sért. A hatdlyos tervek szerint miemléki kornyezetet a 83 hrsz.-U telek érinti, de a 2023. évi C torvény
120. § (3) bek. elGirasa szerint a tervezési tertilet nem mdemléki kornyezet.
,120.§ (3) A miiemléki kérnyezet a miiemlék véddévezete. E térvény erejénél fogva miiemléki
kérnyezetnek mindsiil a miiemlék ingatlandval érintkezé szomszédos ingatlan és kézterlileti
szakasz.”
A telkek belteriiletek, a terliletrendezési tervekkel valo 6sszhang, bioldgiai aktivitasérték szamitas nem
szlikséges, Uj beépitésre szant terllet nem keril kijelolésre.

A moddositas érdemben nem érinti a telepllés f6 infrastruktura haldzatat, alapveté zoldfelileti
el6irdsainak moédositasa nem idéz el6 kornyezeti elemet kdrosan befolydsold helyzetet. A varhato
épitési tevékenységek kornyezetre gyakorolt hatdsa nem adddik 6ssze és nem erGsitik fel egymast,
csak a tervezési teriileten, a tervezett épitési ovezetbe sorolt telkeken jelentkezhetnek. A kdzosségi,
telepliléskozponti intézmények megvaldsuldsaval, a meglévé vallalkozds bévitésével és kozlekedési
problémadinak megolddsaval a mddositds a kozség altalanos kdrnyezetére pozitivan ha majd.

1.5. Adatszolgaltatas

A telepilésterv adatszolgaltatasanak, egyeztetésének, elfogadasanak altalanos szabalyait az R. VIII.
Fejezete (59-74. §) tartalmazza.
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A Polgdrmester a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 61.§ (1) bekezdése szerint a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat az E-tér
fellileten 2025. 07. 17-én elinditotta a tervezési folyamatot, az R. (2) szerint a 10. mellékletben foglalt
adatokat a Lechner Tudaskozpont biztositotta.

1.6. Eljarasi rend

A telepllésrendezési terv modositas egyeztetése egyszerdsitett eljarassal torténik az R. 68. § (1)
bekezdés ba) pontja elirdsai alapjan. Az R. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljarasban a
véleményezési és zard szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy a) a
véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott
10 napon beliil, tovabba a zaré szakaszban kotelezé egyeztet targyalast tartani.

1.7. Partnerségi egyeztetés

A partnerségi egyeztetés a Kr. elGirasai alapjan torténik. A kozség nem rendelkezik partnerségi
rendelettel, hatdlyon kiviil helyezte Galambok K6zség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 8/2023.
(1. 23.) 6nkormanyzati rendeletével a partnerségi egyeztetés szabalyzatanak kozzétételérél szold
7/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendeletét.

Az R. 68. § (3) bekezdése értelmében a polgarmesternek a partnerek mddositassal kapcsolatos
véleményének megismerése érdekében lakossagi férumot kell tartania. Az Onkormanyzat a partnerek
tdjékoztatasanak elGsegitésére a honlapon a hirdetmények kozott lehetGséget biztosit a partnerségi
egyeztetés sordn keletkez6 dokumentacio egységes megjelentethetGsége érdekében. A polgarmester
a telepilésfejlesztési, teleplilésrendezési, valamint telepllésképi dokumentumok készitése,
modositdsa tekintetében a honlapon, és az Onkorményzati Hivatal hirdetStablajan tajékoztatdt tesz
kozzé, a helyi lapban tdjékoztatét jelentet meg. A lakossagi forum veszélyhelyzeti alkalmazasat a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitasarol szolé 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
veszélyhelyzeti kormanyrendelet) a telepilésfejlesztési és telepillésrendezési dokumentumok,
valamint a telepllésképi kovetelmények egyeztetésével kapcsolatos eltéré rendelkezései
szabalyozzak. A veszélyhelyzeti kormanyrendelet 2.§-a alapjan ,A telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé kormanyrendeletben meghatarozott tajékoztatas, véleménynyilvanitas és
egyeztetés elektronikus Uton is lefolytathatd” az E-tér fellileten keresztiil. A partnerségi tajékoztatas,
lakossagi forum meghirdetése és dokumentacid kozzététele a partnerségi véleményezési szakasz
megkezdése eldtt torténik. A partner a véleményét, javaslatat a lakossagi férumon személyesen és
kozvetleniul az E-tér fellletre torténd feltoltéssel teheti meg a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil.

A partnerségi egyeztetés és a kozzététel megsziintetésérél jegyz6konyv késziil. A hatdridében érkezett
vélemény, javaslat elfogaddsardl és a partnerségi egyeztetés lezdrdsarél a képvisel6-testilet
hatarozattal dont.

1.8. Koérnyezeti vizsgalat és értékelés dokumentum elkészitésének
szilkségessége

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) szerint a 3. szamu mellékletben meghatarozott minden esetben részt vevé,
illetve érintettség esetén részt vevd kornyezetvédelméért felelGs szervektSl a polgarmester - a
madositas osszefoglaléjanak megkildésével nyilatkozatot kér, hogy a 2. szamu melléklet szerint a
program megvaldsitasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatdsok jelentéségének meghatarozdsahoz
felsorolt szempontok szerint varhaté-e jelentés kornyezeti hatas, illetve szlikségesnek tartjdk-e
kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentacié kidolgozasat.
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Az SKVr. 8.§ (7) bekezdése szerint:

8.§ (7) A telepiilés egészére vagy eqgy részére késziil6 telepliilésrendezési tervnél,
teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabdlyzatndl és szabdlyozdsi tervnél a kérnyezeti
értékelés tartalmdt és egyeztetésének sajdtos szabdlyait a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 kormdnyrendelet hatdrozza meg.

Amennyiben szlikséges kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentdcid elkészitése Ugy arra a
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (R.) 7. § (4), (9) a 62.§ (2) és az SKVr. 8.§ (3) és (3a) bekezdéseinek
elGirasait kell alkalmazni.

Az épitett kornyezet védelmére vonatkozdan a telepiléskép védelmérdl sz6l6 Galambok Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 8/2018. (V.31.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Tkr.) elGiradsai iranyaddk.

A polgdrmester a kovetkezd tdblazat szerint kérte meg a kérnyezetvédelméért felelés szervektdl a
vonatkozo jogszabdlyok szerinti nyilatkozatot. Kapjak az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés
szervek.

A véleményez6 szervek eredeti nyilatkozatait a dokumentacié melléklete tartalmazza. A beérkezett

vélemények alapjan kornyezeti vizsgdlat és értékelés készitése nem szikséges, melyrdl az
Onkormanyzat képvisel6-testiletének hatarozattal dont.
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1. Nem orszdgos hatdskérd szerv dltal kidolgozott terv, illetve program esetén

szerv HK, kornyezeti vizsgalat és
KRID értékelés készitése
1.1, Mindig részt vesz:
a kérnyezetvédelemre " . . | ZalaVérmegyei Korményhivatal nem sziikséges
11.1.a) Kiterjedden, a kérnyezetvédelmi hatdsag | «5rnyezetvédelmi, természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly ZALAMKKTO ikse
4 4 ; 54 Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi nem szakseges
I1.1. természet- és tdjvédelemre természetvédelmi hatdsag .
S Osztély
b) kiterjed6en ikee
nemzeti park igazgatdsag Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sag BFNPI nem szukseges
kozegészségligyi nem szlkséges
I11.0) korlnyelzejc.- és telleplfles’-, ha?'faslko’reben ' Za’la Va’rmelgyfa K'orinanylhwatal NEPEOZEG
egészségligyre kiterjedéen | eljaré varmegyei Népegészségligyi FGosztaly
kormanyhivatal
felszini és a felszin alatti nem sziikséges
I1.1.d) vgel’(, o o V|zv§d,e|m| és vizligyi Vas V.arme,g\./ell Ko,rr?ar?the’lt:il'.I'uivedellml, VVKHTIVH
minGségi és mennyiségi hatdsag Iparbiztosagi és Vizligyi Hatosagi FGosztaly
védelmére kiterjed6en
Zala Varmegyei Kormanyhivatal nem sziikséges
hulladékgazdalkodasra hulladékgazdalkodasi Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és
I.1. e x - . . PR . ZALAMKKTO
e) kiterjed6en hatdsag Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
Hulladékgazdalkodasi Osztaly
I1.2. Erintettség esetén vesz részt:
helyi kdrnyezet- és e . nem adott valaszt
. B teleplilési dnkormanyzat . .
I1.2.a) | természetvédelemre . Németfalu Kozség JegyzGje helyben
o x jegyzéje
kiterjedGen
az épitett kdrnyezet az allami f6épitészi Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami nem szlkséges
I1.2.b) | védelmére hataskorében eljaré megyei | F6épitészi Iroda ZMKHAFI
kiterjed6en kormanyhivatal
erdészeti feladatkorében Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi
11.2.c) | erd6védelemre kiterjed&en | eljaré Jardsi Hivatal Agrarlgyi FGosztaly Erdészeti ERDOJHZEG
megyei kormanyhivatal Osztaly
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talajvédelmi feladatkorében | Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi nem szlikséges
I1.2.d) | talajvédelemre kiterjed6en | eljaré megyei FGosztaly Novény- és talajvédelmi Osztaly NTOJHEZEG
kormanyhivatal
foldvédelmi feladatkérében | Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali nem szlikséges
2.¢) a ,termofold _mer_my!’segl eIJaro,meg_yel FGosztaly, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly ZALAEEEOEO
védelmére kiterjed6en kormanyhivatal
jarasi hivatala
természetes T
gy(?gytenyezok, , . feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala
11.2.g) | gydgyhelyek természeti . g g a NTOJHEZEG
(o ) i Budapest Népegészségligyi FGosztaly
adottsagainak védelmére Y s PR
A F6varos Kormanyhivatala
kiterjed6en
kuIEurah,s or,okseg e Budapest Févaros Kormanyhivatala nem sziikséges
(m(iemlékvédelem, Budapest Févaros L, .
.2.h) |5, L Epitésiigyi és Orokségvédelmi BUKTHIR
régészet) Kormanyhivatala . k
. L iz FSosztaly
védelmére kiterjed6en
| kémiai biztonsagra e Nemzeti Népegészséglgyi Kozpont =~ NNKKEmBizT | Mem szlkséges
11.2.1) e x az orszagos tisztiféorvos Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi
kiterjedGen « .
FSosztaly
.. | stlyos ipari balesetek varmegyei iparbiztonsagi Zala Varmegyei Kormanyhivatal Tézvédelmi és nem szlikseges
11.2.j) RN . ) S ZVKHTIHF
megel6zésére kiterjedGen hatdsag Iparbiztonsagi Hatdsagi F6osztaly

(A sziirke sorokban Iévé szervek nem érintettek!)
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2.MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.0. Megalapoz6 vizsgalat tartalma
A KépviselS-testilet a 14/2025. (11.11.) Kt. hatarozat 5. pontjaban az alabbiakrél dontott:

5. Elfogadja a megalapozé vizsgalat és az aldtamaszto javaslat tartalmat e hatarozat 2.
mellékletet képez6 feljegyzés szerint.

Kivonat a 14/2025. (11.11.) Kt. hatérozat f6épitészi feljegyzésbdl:

»A vizsgdlat tartalmat az aldbbiakban hatarozom meg:

OTEK 3. § (3) A telepiilésszerkezeti terv kotelezd aldtamasztd szakdgi munkarésze:

1. a tajrendezési, - nem sziikséges, nem valtozik,

2. a kérnyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfelels
tartalommal), - a meglévé és tervezett allapot szerinti révid 6sszefoglalo,

3. a kozlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gy(jt6utak haldzata, csomopontjai és
keresztmetszetei), - a meglévd és tervezett allapot szerinti rovid 6sszefoglald,

4. a kozmlvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

5. a hirkozlési (tavkozlés, mlisorszdras), javaslat. — nem sziikséges, nem valtozik,

6. a terliletrendezési terv(ek) és a telepilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolod térkép és leiras
(szdmitds). — nem szlikséges, beépitésre szant terilet nem lesz kijel6lve,

(4) A telepuilésszerkezeti terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészeit a telepulés sajatos helyi
adottsagai hatarozzdk meg. — nem készil.”

2.1. Telepuléshaldzati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepliléshalézatban

Galambok kodzség a Nyugat-Dunantuli régiéban, Zala varmegyében, a Nagykanizsai jarasban, a
Zalakarosi kistérségben a Zalai-dombsagban, a Zalaapati-hat teriiletén, Nagykanizsa varmegyei jogu
varostdl 12 km-re EK-re, Zalakaros mellett D-re talalhatd. A telepiilés kozigazgatasi teriiletét E-rol
Zalakaros, K-r6l Zalakomar, D-rél Pat, Ny-rél Mihdald, DNy-rél Zalaszentjakab, és Nagyrécse, Ny-rol
Zalasarszeg telepiilések hataroljak.

Balatonboglar

' 'kégzthew ; Sd
onyo

Pacsa

Lengyeltoti

Marcali
Zai.O'os

Nagykanizsa

Nagybajom
Kaposvar

Csurgo
Nagyatad Kadarkut
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Balatenmagyarod
Garabonc FURDOTELEP

EL Zalamerenye
Zalaujlak Zalakaros

MNagybakdnak . )
Zalakomar

Ujudvar
Galambaok

Kisrécse Galambok

Nagyrecse Zalaszentjakab

Nagykanizsa
Mihald
Pat
Varg

Galambok helyzete Magyarorszag térképének részletein (forras:
https://hu.wikipedia.org/wiki/Galambok#/map/0)

A telepilés csak kdzuton, a kézségen atmend 7. sz. els6rendl f6utrdl kozelitheté meg. A telepiilés
kozigazgatasi terlletét érinti az M7 autdpalya és a Budapest-Nagykanizsa vasutvonal. Belteriiletén
végighuzédik a Zalakomdr-Nagykanizsa kozti 7511-es ut, amelybe a kdézpontjaban torkollik bele kelet
fel6l, Marcali irdnyabdl, 32 kilométer megtétele utan a 6805-0s ut, itt agazik ki bel6le észak felé,
Zalakaros és Zalaapati irdnydba a 7522-es ut, illetve dél felé, Mihald iranydba a 6832-es ut.
Kozigazgatasi terlletének legdélebbi részét érinti még a Nemesdéd-Mihald kozti 6817-es Ut is.
Vasutvonal érinti a telepiilést, de a legkdzelebbi vasutallomas a Nagykanizsa, Zalaszentjakab vagy
Zalakomar telepiilésen érhetd el, a tomegkozlekedést a tavolsagi autdbuszok biztositjak. A szomszédos
telepiilésekkel kozvetlen kiépitett kozuti kapcsolattal rendelkezik. A telepilést t6bb tura és kerékparos
utvonal érinti pl. Kis-Balaton koruli tura, Galambok-Zalakaros kdzo6tti szakasz.

A telepiilés teljes népessége 1246 f6 (2024. januar 1.), néps(irlisége 47,47 f6/km?, kozigazgatasi
teriilete 525,91 km?2. A telepiilés Sand telepiiléssel alkot egy korjegyzéséget, Galamboki Kozos
Onkormanyzati Hivatallal (Galambok, Ady Endre ut 2, 8754). A kdzség a humaninfrastruktira és
kereskedelmi ellatast és egyéb szolgdltatasokat a korabbi tarskozséggel Zalatarnok egészségigyi,
oktatasi, kereskedelmi intézményeivel tudja biztositani. A telepiilés a helyi gazdasagi és tarsadalmi
kapcsolatok szempontjabdl elsGsorban a kornyezé telepilésekkel van kapcsolatban — Nagykanizsa,
Zalakaros. A jarasi teleplléshalozatban az egyre fejl6d6 kozség nem kdzponti szerepld, hanem inkabb
a Nagykanizsa jaras része, amely népsurlségével és kisteleplési jellegével illeszkedik a térség
strukturajaba.

2.2. A tervezési teriilet bemutatasa

A tervezési teriilet a telepuilés kozpontjaban talalhaté a Polgdrmesteri Hivatal és a Miemlék templom
kozvetlen kornyezetében (piros szaggatott vonal az alabbi térképen). A tervezési teriiletet D-rél a
Pet6fi Sandor utca 621/2 hrsz.-t arok, ENy-rél a Jézsef Attila utca 619/5 hrsz.-G arok, E-rél a 80/5 hrsz.-
U telek (Orvosi rendel6 telke), K-rél a 620 hrsz.-u telek (Ut) és a 95 hrsz.-u lakdtelek hatarolja. A telkek
miivelésbdl kivett belteriileti telkek, jellemz6en oldalhataronalld épiletekkel beépiiltek, de a telkek
tobbségén mindkét oldalhataron all — garazs, tarolé - épiilet.
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2.3. A tervezési teriiletet érint6 adatok

Az adatszolgdltatas alapjan a telepiilést érinti de a tervezési teriiletet és modositdst nem érinti a 400
kV atviteli haldzat, és védbtavolsaga, egyéb orszagos torzshaldzat vasuti palya — 30 Budapest [l.
kerilet, Déli pu.] — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztur — (Horvatorszag), Foldgazeloszto
vezeték, foldgdzszallitd vezeték, féut — 7. sz. f6ut Budapest — Székesfehérvar — Siéfok — Nagykanizsa —
Letenye — (Horvatorszag), gyorsforgalmi ut — M7 autépalya, mellékat — 7511 Zalakomar-Zalakaros-
Galambok-Zalasarszeg-Kisrécse-Nagyrécse-Nagykanizsa, 6805 Marcali-Somogyzsitfa-Nagyszakacsi-
Nemesvid-Somogysimonyi-Zalakomar-Galambok, 6832 Galambok-Zalaszentjakab-Mihdld-Sand-
Nagykanizsa, orszagos és térségi kerékparutvonal, térségi ellaté 132 kb elosztd haldzat és
védG6tdvolsaga, térségi szennyvizvezeték, orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriiletex lege lap,
nyilvantartott régészeti lelGhely, NATURA 2000 sac, memlék.

térségiivoviz térségi 132 kv eloszto haldzat
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orszagos jelentdségli természetvédelmi terllet
ex lege lap

NATURA 2000 sac “mdemiek

221 -



GALAMBOK TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025

2.4. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
2.4.1. Ateriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések

2.4.1.1. Orszdgos Teriletrendezési Terv - OTrT

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. Térvény
(Trtv) rendelkezik a telepllési teriiletfelhasznalasok kiemelt térségi, és varmegyei
teriletfelhasznalasokhoz valé illeszkedésrdl, az 5. § (1) bek. szerint az Orszagos Terlletrendezési Terv
(OTrT) az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabalyokat foglalja magdaban.

Az Orszag Szerkezeti Terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérSl 2018. évi CXXXIX.
torvény

9. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi
kategdridk a kovetkezbk:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség.

Trtv.2. melléklet
Az Orszag Szerkezeti Terve

A tervezési teriilet az Orszdg Szerkezeti tervében telepiilési térségbe tartozik.

Az Orszagos Ovezeti Terv

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX.
torvény

6. § (2) Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai a | T
kévetkez6k: i
a)3/1. melléklet az oOkoldgiai haldzat

magteriletének 6vezetét, az okoldgiai haldzat
Okoldgiai folyoséjanak dvezetét és az 6koldgiai a a : I I
haldzat pufferteriletének dvezetét,

ala

b)3/2. melléklet a kivaldé terméhelyi adottsagu
szantok ovezetét,

c)3/3. melléklet az erdSk dvezetét, ) N Trtv. 3/1. me.I.IékIet ) N
d)3/4. melléklet a vildgorokségi és vilagoroksegi | Okologiai halozat magteriletének, Skologiai
varomanyos teriilletek Ovezete &ltal érintett folyoséjanak, pufferteriiletének dvezete

teleptléseket,

e)3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu
terlilet 6vezete altal érintett telepliléseket.

(3) A jo termbhelyi adottsagu szanték, az
erdételepitésre javasolt terilet, a tajképvédelmi
terillet, a vizmin&ség-védelmi terllet, a nagyvizi
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meder és a VTT-tdrozok Ovezetét a
terlletrendezésért felel6s miniszter a 19. § (4)
bekezdésben meghatdrozott rendeletében
allapitja meg.

. T
Trtv. 3/2. melléklet Trtv. 3/3. melléklet
Kivalé termbhelyi adottsdgu szantdk ovezete Erd6k ovezete

alak

Trtv. 3.4. melléklet Trtv. 3/5. melléklet
Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete
terlletek 6vezete

A tervezési teriilet az Orszdgos Ovezeti Terv szerint nem érintett.

2.4.1.2. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Terdletrendezési Terve

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. Torvény
(Trtv) 2. § (3) bekezdése szerint a Trtv Negyedik része a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési
tervének (BKUTRT) teriileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseire terjed ki, a (4)
bekezdés szerint a XI. Fejezetben foglalt rendelkezések teriilet hatalya a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
partinak és parkozelinek nem minésilé teleplléseire terjed ki. A TrTv 1/2. melléklete tartalmazza a
Balaton Kiemelt Udul8kérzethez tartozd telepiilések jegyzékét. Galambok a jegyzék 58. sordban
szerepel, de nem szerepel az 1/3. mellékletben mely a parti és partkozeli telepiiléseket tartalmazza,
ezért Galambok partinak és partkozelinek nem minGsiilé teleplilés.

-23.



GALAMBOK

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025

Balaton Kiemelt UdiilGkorzet Szerkezeti Terve

[

Trtv. 10. melléklet

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve

részlet

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX.
torvény

9. § (2) A kiemelt térségi teriletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezG6k:

b) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti
Tervében alkalmazott kategoriakat a 49 §
szerint:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezGgazdasagi térség,

c) sz616-, gyiimolcs- és kertml(ivelés( térség,
d) vizgazdalkodasi térség,

e) telepilési térség,

f) sajatos teriletfelhasznalasu térség.

A tervezési teriilet Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti tervében telepiilési térségbe tartozik.

A modositds a telepiilési térséget érinti, de a
térség a modositdssal nem vdltozik.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei
terlletfelhasznalasi kategoridk teriletén belil a
telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével

a) az erd6gazddalkodasi térségben az
erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erd6k
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell,
meglévé és tervezett erdd dvezetként
differencialtan lehatarolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriletének legaldbb
75%-4at a mez6gazdasagi terllet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Ovezet nem
jelolhetd ki;

c) avizgazdalkodasi térség terlletét — e torvény
hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlen
kijelolt beépitésre szant terlletek kivételével —
vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu
erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi
terulet, természetkozeli terilet, zoldterilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe
kell sorolni, és a m(ikodési terliletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) atelepilési térség teriiletén barmely
épitési ovezet, dvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriletfelhasznalasu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfelelGen kilonleges — ideértve a beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsagi célu teriletet —, kozuti
kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdéteriilet, rekreacios célu erd6terilet, egyéb
erd6teriilet, kertes mez6gazdasagi teriilet,
altalanos mezGgazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi
mezG6gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe
kell sorolni.

A tervezési teriileten a tervezett telepiilési
térség a modositds kévetkeztében nem
vdltozik azaz 100 % MEGFELEL
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Balaton Kiemelt UdiilGkorzet Ovezeti Terve

Trtv 77. § (1) A BKUTRT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi dvezetek
egylttesen a kdvetkezdk:

. 0koldgiai haldzat magteriletének 6vezete,

. Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete,

. Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

. tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete,

. tdjképvédelmi teriilet 6vezete,

. vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete,

. dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

. vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete,

. foldtani veszélyforras terilet ovezete,

. vizerdziénak kitett teriilet 6vezete,

. rendszeresen belvizjarta teriilet vezete,

.tdmeder 6vezete,

. dltalanos mez8gazdasagi terlilet vezete,

. kertes mezG6gazdasagi terllet Ovezete,

. kivalé terméhelyi adottsagu szantdk ovezete,

. j6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete,

. erd6k ovezete,

. erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

. borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete,

20. honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete.

(2) Az (1) bekezdés 5., 7-11., 13., 16. és 18. pontjaiban meghatdrozott 6vezetek terileti lehatarolasat
és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter a 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletben

allapitja meg.

O OO NOOULDE WN R

PR R RRRR PR R
OO NOOUDWNERO

6. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet térségi dvezetei és azok kapcsolata

A B C
1. Orszagos Terlletrendezési Tervben meghatarozott Kiemelt térségi egyedileg
. - - P meghatdrozott dvezet
2. Orszagos Gvezet Kiemelt térségi bvezet g

3. |Okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezete

4. Okoldgiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak 6vezete

5. |Okoldgiai haldzat pufferteriiletének
oOvezete

6. |Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok
Ovezete

7. |J6 termé&helyi adottsagu szantdk
Ovezete

Erdék ovezete

10. Erdé6telepitésre javasolt terilet
Ovezete

11. Tajképvédelmi teriilet Gvezete

-5 -



GALAMBOK TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025
A B C
12. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

13. |Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek évezete

14. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.
22.

kezelend6 teriilet 6vezete

Asvényi nyersanyagvagyon

Ovezete

Féldtani veszélyforras

teriiletének dvezete

Vizerdzidnak kitett teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta

terlilet 6vezete

23. |Honvédelmi és katonai célu terulet
Ovezete

Térségi 6vezetek
Trtv 77. § (1) A BKUTRT-ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi dvezetek

Témeder Gvezete

Altalanos mezGgazdasagi teriilet
Ovezete

Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezete

Borsz6l6 termGhelyi kataszteri terllet
Ovezete

T TERVEZESI
BKUTRT OVEZET RENDELKEZES E;ﬁtﬁ:#:; TERULET
ERINTETTSEG
1. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete Trtv. 25.§ + -
Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
2 O oldégiai halézat 6koldgiai folyoséjana Trtv. 26.6 . i
Ovezete
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete Trtv. 27.§ + -
Tajképvédelmi tbol ki It
a aj epvege m.l.sze_r_npon 6l kiemelten Trtv. 81.§ . )
kezelendé teriilet 6vezete
MvM
. Tajképvédelmi teriilet 6v + -
5 ajképvédelmi teriilet 6vezete rendelet 4.§
6. Vlla?'goroksfegl és vilagorokségi varomanyos Trtv. 31.§ i )
terliletek dvezete
7 Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MvM - -
’ yiny yagvagy rendelet 8.§
8 Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete L + +
) & rendelet 5.§
.. . , p . .. MvM
. + +
9 Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete rendelet 11.§
s . R MvM
10. Vizerdézidnak kitett teriilet 6vezete + -
rendelet
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete MvM - -
rendelet
12. Tomeder Ovezete Trtv. 83.§ - -
< . L L. vl e MvM +
13. Altalanos mezGgazdasagi teriilet 6vezete v -
rendelet
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14. Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete Trtv. 84.§ + -
15. Kivalé termGhelyi adottsagu szanték dvezete Trtv. 28.§ + -
MvM
16. J6 termdGhelyi adottsagu szantok 6vezete + -
v! U sz vez rendelet 2.§
Trtv. 29-30-
17. Erd6k ovezete + -
z 30/A.§
MvM
18. ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete + -
P ) rendelet 3.§
19. Borsz6l6 termGhelyi kataszeri teriilet 6vezete Trtv. 87.§ + -
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete Trtv. 32.§ - -

Adatszolgaltatas

A 77. § (1) bekezdés szerinti BKUTRT —ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi dvezetek
kozll nem tortént adatszolgaltatds az aldbbi 6vezetekre:

6. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete,
7. dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,
11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,
12. tdmeder 6vezete,
20. honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete.
A fenti 6vezetek a kozigazgatasi teriiletet és a tervezési terliletet nem érintik.

A 77. § (1) bekezdés szerinti BKUTRT —ben alkalmazott orszagos és megallapitott kiemelt térségi dvezetek
kozil a tervezési teriiletek érintettségét az alabbi 6vezetekre a 47. § (2) bekezdése alapjan a Balaton Kiemelt
Udiilkorzet Ovezeti Tervének tervlap mellékletek kivonatan és az adatszolgaltatas alapjan mutatjuk be mivel
az 6vezetek a kozigazgatasi teriiletet érintik de a tervezési teriiletet nem érintik.

4. tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd terilet Gvezete,
5. tdjképvédelmi teriilet Gvezete,

10. vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete,

13. altalanos mezGgazdasagi teriilet 6vezete

14. kertes mez6gazdasagi terilet 6vezete,

16. j6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezete,

18. erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete,

19. borsz616 termdbhelyi kataszteri terilet 6vezete

Galambok
Trtv. 11/1. melléklet
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet 6vezete
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Galambok Galambok
Trtv. 11/3. melléklet Trtv. 11/4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi terlilet dvezete Borsz616 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete

A fenti 6vezetek a kozigazgatasi teriiletet érintik, a tervezési teriiletet nem érintik.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

Trtv 47. § (3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetének, a vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetének, a
vizerdzidnak kitett teriilet Ovezetének, a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének, a jé terméhelyi
adottsagu szantdk ovezetének, az erdbtelepitésre javasolt terilet 6vezetének és az altalanos
mezG6gazdasagi terlilet ovezetének tervlapjait, valamint az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal
érintett telepiléseket és a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiléseket a
teriiletrendezésért felelGs miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendelete allapitja meg.

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet

1. § (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti
Terv részét képez6, e rendeletben megallapitott orszagos 6vezetek a kovetkez6k:

a) az 1. melléklet szerinti j6 termd&helyi adottsagu szantdk ovezete,

b) a 2. melléklet szerinti erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete,

c) a 3. melléklet szerinti tajképvédelmi terilet 6vezete,

d) a 4. melléklet szerinti vizminGség-védelmi teriilet Gvezete,

e) az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete,

f) a 6. melléklet szerinti VTT-tarozok 6vezete.

1. §(3) ATrtv. 77. § (2) bekezdésével sszhangban, a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Ovezeti
Tervének részét képez6, e rendeletben megallapitott kiemelt térségi ovezetek a kdvetkezdk:

a) a 10. melléklet szerinti dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

b) a 11. melléklet szerinti rendszeresen belvizjarta terilet dvezete,

c) a 12. melléklet szerinti foldtani veszélyforras terllet ovezete,

d) a 13. melléklet szerinti vizerdzidnak kitett terlilet 6vezete,

e) a 14. melléklet szerinti dltaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete.
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MvM 1. melléklet
J6 termébhelyi adottsagu szantdk ovezete

MvM 2. melléklet
ErdGtelepitésre javasolt terllet Ovezete

>"":I- ) Il. ]

MvM 3. melléklet
Tajképvédelmi terllet Gvezete

MvM 4. melléklet
VizminGség-védelmi terilet 6vezete

MvM 12. melléklet

Foldtani veszélyforras terllet 6vezete

Galambok

MvM 13. melléklet
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
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Galambok
MvM 14. melléklet
Altalanos mez8gazdasagi teriilet dvezete

A tervezési teriiletet 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. § (1) szerint megadllapitott orszdgos
ovezetek koziil a vizminéségvédelmi teriilet 6vezet, 1. § (3) szerint megadllapitott kiemelt térségi
dvezetei koziil a foldtani veszélyforrds teriilet 6vezet érinti.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirasa:

»5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténé
kivezetésérdl és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten belili kezelésének feltételeirGl a varmegye teriiletrendezési

tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt

szabdlyzatban kell megallapitani.

,,,,,

(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ala tartozo teriileten a vizminség-védelmi teriilet
Ovezet terlletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kornyezetkiméld vagy extenziv

mezGgazdasagi termelés folytathatd;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezel6 l1étesitmény — a komposztalé telepet és az

atrakéallomast kivéve — nem létesithetd.”

A tervezési teriileten a szennyvizhdlozat kiépiilt, a szennyvizelvezetés biztositott, a vizvédelemmel

.....

kijelélésrél adatszolgdltatds nem tértént, banydszati tevékenység nem tervezett, mezégazdasdgi
termelés nem térténik, uj vegyszertdrolo, hulladékkezel6 nem Iétesiil.

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet elGirasa:

,»11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras terilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének

megfelelGen lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha
ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben eljaro illetékes févarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzeiben a foldtani veszélyforras teriilet 6vezet terlletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatdrolni az 6vezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre
vonatkozdan Uj beépitésre szant terllet tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és
belvizek szakszer( elvezetését biztosito tervet kell késziteni.”

A tervezési teriileten a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedése a helyi épitési
szabdlyzatban nem keriilt megdllapitdsra és kijel6lésr6l adatszolgdltatds nem tértént, uj
beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

A médositas sem a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervrél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvényben (Trtv) foglaltakat, sem a Trtv 2. § (3) bekezdése szerint a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Teriletrendezési tervének (BKUTIT) rendelkezéseit, sem a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
el6irdsait nem érinti. A mdodositas teriilete a teleplilési térségen belll helyezkedik el, az dvezeti
atsorolds az elGirasokra nincs hatassal.

2.4.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z0k és elGirasok
szabalyzat rendelet egyes szbvegrészeit és a szabalyozasi tervi mellékleteket érintették. A médositdsok
soran a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv is médosult.
— 5/2005. (V. 01.) 6nkormanyzati rendelet - Galambok K6zség Szabalyozasi Tervérél és Helyi
Epitési Szabalyzatarél (HESZ)
— 18/2005. (IV. 19.) sz. hatarozat - Galambok Kozség Telepuilésszerkezeti terve és leirasa
— 8/2018.(V. 31.) 6nkormanyzati rendelet a telepiiléskép védelmérdl

A HESZ médositasokat a 2024. 03. 21-t4| hatdlyos 5/2005. (V.01.) rendelet a Nemzeti Jogszabalytarban
(tovabbiakban: NJT) egységes szerkezetben az 5/2013.(1V 19.), 13/2013.(IX.13.), 15/2022. (XI. 29.),
11/2023. (V1. 15.), 5/2024. (111.20.) 6nkormanyzati rendeletek mddositasaival tartalmazza.

2.4.2.1. Teleplilésszerkezeti terv

A hatdlyos szerkezeti terv a 18/2005. (IV. 19.) sz. hatadrozattal elfogadott tobbszor mddositott
Galambok Kozség Telepilésszerkezeti terve és leirdsa. A kozigazgatasi teriletre a teleplilésszerkezeti
terv és leirds nem all rendelkezésre, a kordbbi médositasok leirdsa és mddositd tervlapjai a hatarozatok
mellékleteit képezték. Jelen moddositds a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervet érinti, a
teleplilésszerkezetet meghatdrozd mdszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik. Beépitésre szant
tertilet nem kerdl kijelolésre, épitési 6vezet kerlil modositasra.

A telepllésszerkezeti terv 2005-ben késziilt tervlapja nem fellelheté. A szerkezeti terv SZ-1 tervlap Sz-
1/M jelli modositasan a tervezési teriilet a hatéalyos terv szerint nem maddosult, ezért ez a tervlap
tartalmazza a hatdlyos tervi elemeket. A tervezési teriilet a szerkezeti terven Lf jel( falusias lakdterilet
és kozlekedési teriilethasznalatba sorolt, a mdédositas az Lf jel(i falusias lakotertletbe sorolt telkeket
érinti.
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Hatalyos teleplilésszerkezeti terv mddositas SZ-1/M

Galambok K&zségi Onkormanyzat Képvisels-testiletének 18/2005.(1V.19) sz. hatdrozata
GALAMBOK KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVERGL

A teleplilésszerkezeti terv teriletl hatélya: Galambok kizséq teljes kbzigazgatési teriilete.
Galambok kizség kozigazgatési teriiletének teriiletfelhasznalasa:
1. Beépitésre szant terdletek;

a. Lakdteriiletek (Lf):
Megengedett legnagyobb szinfteriilet siriség: 0,5

- & hiizség belteriilatén meglévd, valamint a tervezett lakdterdlet fa i
telepllésszerkezet! tarven (SZ-1) dbrézolt mértékben, fosztés terietok a

- lakdterilet fejlesziési terlletek kilteriletek belterilethe csatolasaval (a 0164/11, 12,
17 hrsz. telkek terv szerinti része a kbzség E-i részén, vaiamint a 067/1, 0BB/1.
058/14 es 059/1 hrsz. telok terv szerinti része a kizség D-i részén).

b. "‘b.-"lagyaa teéapﬂ!éskﬁzpmﬂ teriiletek (Vi):
egengedett legnagyobb szintterilst sdrliség: 0,520 a ésszel lerve
feltiintetett adatok szerint sl b reezet "

- Ameglévd kizségktzponti intézmények és azok kiizvetien kbrnyezete.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leiras kivonata
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2.4.2.2. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozdsi terv

testlletének 5/2005. (V.01.) 6nkormanyzati rendelete Galambok kozség szabalyozasi tervérdl és helyi
épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ 1. melléklete az SZ-2 jel(i Kiilteriilet szabdlyozasi
terve, 2. melléklete az SZ-3 jel(i Belterilet szabalyozasi terve, 3. melléklete az SZ-4. jel(i Kertgazdasagi
terilet szabalyozasi terve, 4. melléklete az SZTM-2023/3 jell szabalyozasi terv mddositas, 5. melléklete
az SZTM-2023/5 jell szabalyozasi terv mddositas tervlap.

A médositas a HESZ 2. mellékletét az SZT-3 jel(i belteriilet szabalyozasi tervlapjat érinti. A tervezési
teriilet Lf5 épitési dvezetbe és kozlekedési és kdzmliteriilet 6vezetbe sorolt. A médositds a tervezési
teriilet Lf5 épitési Ovezetbe sorolt telkeinek Vt telepiiléskdzponti vegyes 6vezetbe soroldsdra iranyul,
a kozlekedési és kozmliterilet 6vezetbe sorolt telkek a mdédositassal nem valtoznak.

A szabdlyozasi terven tervezési teriilet 83 hrsz.-U telkét a mlemléki védettségl Romai katolikus
templom (Ady Endre u. 1. 613 hrsz.) és rdmai katolikus plébaniahaz (Ady E. u. 1. 566/6 hrsz.) miemléki
kornyezete érinti.
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Belteriilet szabalyozasi terv kivonat a tervezési terilettel
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Az LfS lakddvezetre vonatkozd elGirdsokat a HESZ 5. §, a kozlekedési és kdzmliteriletekre, dvezetekre
vonatkozo el6irdsokat a 11. §, a memlék és telepliléskép védelemre vonatkozé elGirasokat a 16. §
tartalmazza.

Az Lf5 jelli lakoovezet paramétereit a szabalyozasi terv tartalmazza az aldbbiak szerint:

0-K 30 %
L5 K 900
falusias beépitési mod beépithetoseg merteke
lakoterilet

sorszam max. épitménymagassag kialakithato telektertlet min.

777

HESZ 5. § Lakéteriilet, laké6vezetek elGirdsainak kivonata:

,5. 8§ (1) A lakdtertiletek telepiilésen beliili helyét, belteriileti épitési 6vezeteit az SZ-3, ill. SZ-3/m jelii
szabdlyozdsi terv tiinteti fel.

a) Falusias lakoteriileten (Lf, Lfm) elhelyezheté épitmények:

aa) Ondlléan:

aaa) lakéépiilet

aab) kereskedelmi, szolgdltaté és vendégldto épiilet

aac) szdlldshely szolgdltatd éplilet

aad) igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet

aae) szdlldshely szolgdltatd épiilet

aaf) sportépitmény

ab) Ondllé funkciéval egyiitt:

aba) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari, mezé- és erdégazdasdgi,
dllattarto éplilet”

~(2) Az épitési telkek megengedett legnagyobb beépitettsége, a megengedett legnagyobb
épitménymagassdga, a kialakithato telkek megengedhetd legkisebb teriilete az egyes évezetek
el6irdsai szerint betartanddk.”

,(5) [6] A lakdteriileten az épitési telkeknek az éplilet elhelyezésére szolgdld, a telek kozterlileti
hatdrvonala felé es6 15 m-es mélységli teriiletrészén (ahol az 6vezeti elGirds szerint egyébként
megengedett) mezd- és erdégazdasdgi épiilet, kiilondllo drnyékszék, dllattarto épiilet, dllatkifutd,
tragyatdrold, komposztdlo, sild, valamint 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo melléképitmény -
a terepszint alatti, fedett kialakitdsu kivételével - nem helyezheté el.

(6) [7] A lakdtelkeken elhelyezni kivant kisipari szolgdltaté miihelyek és haszndlatuk kiilén-kiilén és
egyiittesen sem eredményezhetnek terhelési hatdrértéket meghaladd mértékii hatdst a
kérnyezetiikre. Ha ez miiszaki megolddssal nem hdrithatd el, a kérnyezeti hatds elbidézéje
véddteriiletet koteles kialakitani. A védéteriilet kiterjedését, felhaszndldsdnak és beépitésének
lehetbségét, maddjdt és feltételeit a vonatkozd jogszabdlyok alapjdn kell meghatdrozni.

(7) Az épitési telkeken biztositandd zdldfeliilet nagysdga falusias lakdteriileten min. 40 %, kisvdrosias
lakdtertileten min. 20 %.

(8) A lakotertiletek telektombjeire vonatkozé megengedett legnagyobb szintteriilet siiriség: falusias
lakdteriileten: 0,5, kisvdrosias lakotertileten: 0,8

(9) Epitési évezetek:

1a. A falusias lakéteriilet (Lf) 6vezetei:

a) O-K-ba sorolt lakéévezetben jellemzden kialakult beépitési kérnyezetben az épliletek oldalhatdron

/////

-35-



GALAMBOK TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025

feltiintetett teriilet, a telek megengedett leg-nagyobb beépitettsége 30 %, az épliletek
épitménymagassdga meglévé épiiletek esetén kialakult, uj épiilet épitése esetén legfeljebb 5,0 m.”
(10) Az oldalkertekre, valamint az épitmények k6zétti megengedett legkisebb tdvolsdgra vonatkozo
tovdbbi elbirdsokat az OTEK 35. és 36. §. hatdrozza meg, mely elSirdsokat az épiiletek telepitésénél
figyelembe kell venni.

(11) A szomszédos telkeken az épitmények k6z6tti megengedett legkisebb tdvolsdg nem lehet kisebb
az elGirt (megengedett) legnagyobb épitmény-magassdg mértékénél. Szabadon dllo beépités esetén
mérete megengedi, a lakdéplilet szabadon dlléan is elhelyezhetd ugy, hogy a mértékado oldalhatdrtdl
min. 3,0 m oldalkertet kell biztositani, a mdsik oldalhatdrtdl pedig az oldalhatdron dllo beépitésre
eléirt oldalkertet.

(12) A meglévé, oldalhatdron dllé beépitésii 6vezetekben, ha a kialakult telek — a szomszédos
telkeken dllé vagy elhelyezhetd épliletek miatt — az eldirt épitmények kézétti legkisebb tdvolsdg
hidnya kévetkeztében nem volna beépithetd, a D-E tlizveszélyességi osztdlyba tartozo I-ll. tiizallésagi
fokozatu épiiletek kézotti tavolsdg 4 m-ig csbkkenthetd, ha az épliletek oldalkert felé esé
homlokzatainak magassdga 6,0 m-nél nem magasabb és a szomszédos telken dllo éplilet ezen
oldalkert felé néz6 homlokzatdn legfeljebb az OTEK 37. §. (4) bek. szerinti szell6z6nyildsok vannak.”

»(13) A kialakithatd legkisebb telekszélesséqg meglévé lakotelek osztdsa esetén 14,0 m, uj
lakdteriiletek telekosztdsa esetén 16,0 m. A lakdtelkek kialakithatd legkisebb teriiletét az évezeti
el6irdasok tartalmazzdk.”

,(17) A lakotertileti épitési 6vezetekben Iévé telkek beépitési feltétele a teljes k6zmdivesitettség
(kéziizemi energia és ivoviz, kziizemi szennyvizelvezetés és tisztitds, kbzterlileti nyilt vagy zdrt
rendszer(i csapadékviz elvezetés).

(18) Az épiiletek csak magastetével késziilhetnek, a kialakult beépitéseknél a kérnyezethez illeszkedé
tet6hajldsszéggel, uj lakoteriiletek beépitésénél 30 - 45 fokos tet6-hajldsszéggel. A lakoépiilet
tet6héjaldsa hullampala, miianyag hullamlemez, bit. hulldmlemez nem lehet.

(19) Saroktelek esetén a lakdépiilet mindkét utcai homlokzatdt homlokzatszeriien kell kialakitani. Az
dllattarto épliletek utcai telekhatdron, ill. attdl 3,0 m-en beliil Iévé utcdra nézé homlokzatdn
nyildszard, ill. szell6z6 berendezés nem létesithetd.

(20) Terepszint alatti épitmények (k6zmlivek miitdargyainak kivételével) csak a telekre vonatkozé
épitési helyen beliil IétesithetSk. A terepszint alatti épitmények létesitése nem veszélyeztetheti a
szomszédos telkeken meglévé épitmények dllagdt. A terepszint alatti épitmények beépitett
alapteriilete egyiittesen falusias lakdteriilet esetén legfeljebb a telek teriiletének 40 %-a, kisvdrosias
lakéteriilet esetén legfeljebb a telek 50 %-a lehet.

(21) Kozteriilet - utcavonal felé esé kerités legfeliebb 2,0 m magassdgig épithetd, a teljes feliiletnek
legaldbb 30 %-dig dattért kivitelben.”

HESZ 16. § Miiemlék és telepiiléskép védelem elGirasainak kivonata:
,16. § (1) A kozség teriletén 1évé miemléki védettségli [étesitmények:
1. Rdmai katolikus templom (Ady E. u. 1., 613 hrsz.)

Mdemléki térzsszama: 6374”

(2) A miemlékek helyét és a miiemléki kérnyezet hatdrdt a belteriilet szabdlyozdsi tervliapja (5Z-3)
tartalmazza.

A miiemléki kérnyezetet alkoto telkek:

416/2, 418/10, 418/11, 420, 421, 422/1, 424,425, 426/1, 427/1, 428, 429/2 hrsz. telkek, valamint a
629/2 hrsz. Ut egy része, az 52, 53/4, 53/5, 83, 621/1, 614, 631/11, 619/5, 135, 149, 150, 151, 152,
553, 554/1, 555/1, 556/2, 558, 559/2, 560/2, 566/3, 566/4, 566/6, 566/7, 613 hrsz. telkek, valamint
az 566/8 hrsz. ut, a 631/1, 619/4, 631/12, 621/3, 145/4 hrsz. utak egy része.”
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HESZ 6. § Vegyes teriiletek elGirasainak kivonata:

»06. § A teleplilésk6zponti vegyes teriilet (Vt) tébb 6ndllé rendeltetési eqgységet magdba foglalo laké,
és olyan telepiilési szintii igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldtd, szdllashely szolgaltaté,
egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl,
amelyek alapveten nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

(1) A kézség telepliléskézponti vegyes teriileteit a szabdlyozdsi terv hatdrolja le, és tiinteti fel. E
teriileteken rendeltetés szerint az alabbi épliletek helyezhetdk el:

a) lakéépiilet

b) igazgatdsi éplilet

c) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato éplilet

d) egyéb kézésségi, szorakoztato épiilet

e) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet

f) sportépitmény

(2) A telepliléskézponti vegyes teriilet 6vezetei:

a) O-Sz-K-ba sorolt évezetben jellemzéen kialakult beépitési kérnyezetben az épiiletek oldalhatdron,
vagy szabadondllo épitési helyen beliil helyezheték el. A kialakithatd min. teleknagysdg az ovezet
jelzésében feltiintetett teriilet, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %, az épliletek
épitménymagassdga kialakult, vagy uj épiilet épitése esetén legfeljebb 5,0 m.

b) SZ-K-ba sorolt évezetben jellemzdéen kialakult beépitési kérnyezetben az épiiletek szabadon dllo
épitési helyen beliil helyezheték el. A kialakithaté min. teleknagysdg 1000, ill. 1200 m2, a telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 50 %, az épliletek épitménymagassdga kialakult, vagy uj
éplilet épitése esetén legfeljebb 7,50 ill. 10,00 m az évezet jelzése szerint.

c) SZ-CS-be sorolt Gvezetben uj beépités sordn az épiiletek szabadon dlldan, lakdépliletek esetén
csoportos elhelyezéssel épitheték osztatlan telken. A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50
%, az épiiletek épitménymagassdga max. 10,0, ill. 12,0 m az dvezet jelzése szerint.

(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileteken csak lakdfunkcio mellett helyezheté el a teriilet
rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatdsu gazdasdgi, kézmlipari épiilet, termels kertészeti
épitmény.

(4) A telepliléskézponti vegyes teriileteken a biztositandd zéldfeliilet a telek teriiletének legalabb 20 %-
a.

(5) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6ndllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t
6nsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek szamdra.

helyen beliil Iétesitheték. A terepszint alatti épitmények létesitése nem veszélyeztetheti a szomszédos
telkeken meglévé épitmények dllagdt. A terepszint alatti épitmények beépitett alapteriilete egyiittesen
legfeljebb a telek teriiletének 70 %-a lehet.

(7) Az el6kert méretet a szabdlyozott utcai telekhatdrtdl kell biztositani.

(8) A vegyes teriiletek épitési évezeteiben Iévé telkek beépitési feltétele a teljes k6zmlivesitettség (5.
§.(18) szerint).

(9) Kozteriilet — utcavonal felé esé kerités legfeljebb 1,60 m magassdgig épithetd. A teljes feliiletnek
legaldbb 30 %-ban dttértnek kell lennie. Folyamatos feliiletii huzalfonatos kerités nem létesithetd.”

2.4.2.3. Telepliléskép védelme

A mddositast érinti Galambok Kdzség Onkormanyzat képvisels-testiiletének 8/2018.(V. 31.)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl (a tovabbiakban: Tkr) elGirdsait. A telek
telepliléskép szempontjabdl meghatdrozo terilet.

»13. § (1) Az 6nkormdnyzat a telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletekként jel6li ki
Galambok Kézség teljes kbzigazgatdsi teriiletét:

Belteriilet,

Kertes teriiletek,
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Kiilteriilet,

Orékségvédelmi teriiletek: milemlékek és miiemléki kérnyezet, valamint régészeti lel6helyek teriilete.
Tdj- és természetvédelmi teriiletek: orszdgos jelentdséqii védett természeti teriiletek (ex lege védett
Idpteriilet) Natura 2000 teriilet, orszagos 6koldgiai hdlozat 6vezete, térségi jelentéséqgli tajképvédelmi
Ovezet, védett természeti terliletek, tajképvédelmi évezet.

A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek lehatdroldsdt az 1. szamu melléklet, a tdj- és
természetvédelmi teriiletek lehatdroldsdt az 1. sz. fliggelék, az 6rékségvédelemmel érintett teriiletek
felsoroldsdt a 4. sz. fiiggelék tartalmazza.”

,10. Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken az épitmények anyaghaszndlatdra
vonatkozo dltaldnos épitészeti kévetelmények

14. § (1) A k6zség kézigazgatdsi teriiletén az épiiletek kiilsé megjelenésében keriilendbk a feltiing,
tdjidegen épitési elemek, a harsdny, rikito szinek.

Az utcaképben kézvetleniil megjelend épliletek, épitmények tetfedésére hullampala, miianyag
hullémlemez, miianyag siklemez nem alkalmazhatd.

A harsdny szind, faluképbe nem illé tetéfeddé anyag alkalmazdsa nem engedheté meg.
Homlokzatokon és tetéhéjazatként zavard fényhatdst okozo, tiikréz4dd feliiletek nem alkalmazhatok.
Az épiiletek homlokzatainak, nyildszdrdinak szinezésére rikito szinek haszndlata telepliléskép-védelmi
szempontbdl nem megengedett.

Az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikito szinek nem alkalmazhatok.

11. Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo terliletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kévetelmények

11.1 Belteriilet

15. § (1) A teriileten meg kell tartani a telepiilésképet meghatdrozo, jellemzé beépitési médokat.
A homlokzat felujitasnak a kézteriiletrél Iathato épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
Saroktelek esetén a lakdéplilet mindkét utcai homlokzatat homlokzatszertien kell kialakitani.

Az dllattartd épliletek utcai telekhatdron, ill. attdl 3,0 m-en beliil Iévé utcdra nézé homlokzatdn
nyildszard, ill. szell6z6 berendezés nem létesithetd.

A terepszint alatti épitmények Iétesitése nem veszélyeztetheti a szomszédos telkeken meglévé
épitmények dllagat.”

A telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileteken a tervezett épitményekre a Tkr vonatkozé
elGirdsait be kell tartani.
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1. melléklet a 8/2018. (V.31.) szamu 6nkormanyzati rendelethez (forras: njt-hu)

A telepiiléskép, tajkép - meghatarozo teriileteinek lehatarolasa:

Telepiilésképi szemponthol
meghatéarozo teriletek:
BN Belterilet

I Kertes teriiletek

.| Kiilterillet
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4. fiiggelék a 8/2018. (V.31.) szamu dnkorményzati rendelethez
Orokségvédelemmel érintett teriiletek (kivonat)

1. A telepiilés muemlékei és muemléki kornyezetéhez tartozd ingatlanok

torzs-
szdm | azonositd |cim név védelem helyrajzi szdm
566/7, 566/8, 613,
R. k. plébdniahdz 631/12, 555/1, 566/4,
ex-lege miilemléki Miemléki | 566/3, 631/9, 631/8,
6375 |21292 kornyezete kornyezet | 631/18, 53/4
149, 631/11, 614, 621/3,
621/4, 621/1, 135,
R. k. templom ex- 145/3, 553, 554/1,
lege mtiemléki Miemléki | 555/1, 566/6, 631/12,
6374 21294 kornyezete kornyezet | 631/13, 631/14, 150
6374 | 10812 Ady Endre u. R. k. templom Miiemlék 613
6375 |10814 AdyE. u. 1. R. k. plébdniahdz Miiemlék 566/6
altaldnos
miemléki
6376 | 10813 Ady Endre u. Kokereszt védelem 613

A Tkr. 4. fUggeléke nem tartalmazza a 83 hrsz.-t mint mlemléki kérnyezetet.

2.5. Kdrnyezeti allapot, épitett kornyezet és épitészeti 6rokseég
A tervezési teriilet az orvosi rendel haromszog alaku telkét kivéve ED-i irdnyd valtozd méret

telkekbdl all. A telkek beépitési mddja oldalhatdrondllé, de tobb telken az oldalkert telekhataran is
taladlunk, jellemzGen gazdasagi vagy garazs éplletet.

A tervezési terlllet egy-két beépitetlen telek kivételével beépilt, a Jézsef Attila utcdn K-i
oldalhatdronallé, a Pet6fi Sandor utcdn jellemzéen Ny-i oldalhataron 3&llé 4,5-5,5 m
épitménymagassagu laké- és gazdasagi épuletekkel. Az éplletek a koruknak megfelel6 allapotuak és
kialakitasuak, talalunk utcara merGleges, utcaval parhuzamos nyereg, kontyolt és satortet6t, valtozo
szin{, anyagu tet6fedéssel és homlokzatkialakitassal.

A telkek a mez6gazdasagi muvelési hatsokertek kivételével keritéssel vannak hatdrolva. A tervezési

terililet és a beruhazasok telkein a meglévd épliletek kornyezetében jellemzéen gyepfeliilet, 6rokzold,
lomhullaté alacsony, magas cserje, gyiimolcs, diszfak és mezégazdasagi mivelés talalhatok.
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Kozséghdaza és Jozsef A. utca — Petdfi S. utca csatlakozésa,jobbra a 83 hrsz. lakdhaz (google)

_41 -



GALAMBOK TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025

Jozsef A. utca balra a 83 hrsz. gazdasagi éplilete, hattérben a miemlék templom (google)

Jozsef A. utcakép EK iranyban, jobbra a Pilsner Kft. épiiletei és teherautdk a beruhdzas telkén

J6zsef A. utca — 7511 sz. 6k. Gt (google)
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/- ——

Petd6fi S. utca

= —-

"

— 6805 sz. ok. ut kelet felé (google)
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—

t6fi S. utca jobbra a beruhazas telke, hattérben a templom (googe)

Pe

A Pilsner Kft. 89/2 hrsz. telke a jelenleg raktarként hasznalt Tizép épulettel, annak bévitésével a Jdzsef

Attila utca utca fel6l a telek oldalhataraig és szinte a hatsokert hatardig beépilt. A burkolt feliiletd,
névényzet hianyos telek rendezetlen.

)

Pilsner Kft. beruhdazas telke a Pet6fi Sandor utca feldl (sajat fotd)
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Pilsner Kft. beruhdzas telke a Jézsef Attila utca feld| (sajat fotd)

6 80/5 hrsz. telke rendezett, novényzettel fedett, 6rokzéldekkel, fenybvel fasitott,
telken belili parkold hellyel ellatott. A telken a véd&néi szolgalat és raktar épiilet taldlhatd az utcai
féépulet — orvosi rendel6 - mogott. A telek déli hataran a 80/5 hrsz. kiszolgald Gt vezet a Petéfi S.
utcdval parhuzamosan.

Az orvosi rende

Orvosi rendel6 és véddéndi szolgélat - Jézsef A. utca 6.(google)

Ua.'

Kiszolgalo ut 620 hrsz.
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Az 6nkormanyzati tervezett kozosségi fejlesztések telkei kozil a 83 hrsz.-u telek a Jézsef Attila és Petdfi
Sandor utca csatlakozdsaban taldlhatd. A telken a kozterilet fel6l a lakoépiilet a Petéfi S. utcan
el6kerttel, a nyugati telekhatartdl kissé eltartva, a Jozsef Attila utcara pedig a hatsékertet szinte

Onkormanyzati fejlesztés tervezett telke — 83 hrsz.
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Onkormanyzati tervezett fejlesztések terUIete a92, 93, 94, 95 hrsz.-u telekvégeken

Atervezési teriilettS| ENy-ra a Jozsef Attila utca tuloldaldn - szemben a Pilsner Kft. és az Orvosi rendeld
telkével minddssze 7 telken talalhaté épiilet, a K-i oldalon az E-D-i irdnyu telkek a Pet&fi Sandor utca
fel6l épliletek be. A tervezési teriilet kornyezetében a Pet6fi Sdndor utca mindkét oldala beépiilt, a 83
hrsz. nyugati hatarat a 619/5 hrsz.-0 z6ld kozteriilet hatérolja (lasd fentebb utcaképek.)

Mivel a mddositas teriiletén mar vegyes rendeltetés(i éplletek taldlhatdk — lakdépiilet, kereskedelmi
épllet, egészséglgyi épllet - ezért a tervezett fejlesztések éplilete a kornyezetbe illeszthet6.

2.6. Taji és természeti adottsagok

A moddositas rendezés ala vont terilete és kornyezete belteriilet. A mddositds a meglévé taji és
természeti adottsdgokat nem érinti, nem befolyasolja.

2.7. Kozlekedés

Galambok kozség Nagykanizsa varmegyei jogt varostdl 12 km-re EK-re, Zalakaros mellett D-re
talalhato.
Teleplilés érint6 kozlekedési haldzat elemei:
Gyorsforgalmi ut:
e M7 autdpalya Budapest-Letenye
I. rend(i f6ut:
e 7.sz.f6ut Budapest-Székesfehérvar-Letenye

Térségi szerepl 0sszekot6 utak - mellékat:
e 7511 j. 6k. ut Zalakomar- Nagykanizsa,

e 6805 j. 0k. Ut Marcali-Galambok,
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e 7522 j. 6k. ut Galambok-Zalaapati,
e 6832 j. 6k. ut Galambok-Bagola,

Vasuti haldzat orszagos térzshaldzati vasutvonalak meglévé eleme:
e 30 (Budapest [l. keriilet, Déli pu.] — Székesfehérvar) — Nagykanizsa — Murakeresztur —
(Horvatorszag)

Orszagos és térségi kerékparutvonalakat lasd. 2.3. fejezet térképein.

Galambok ,A” kategéridju telepiilés egyszerl telepllésszerkezettel, meglév6 orszdgos jelentGségli
kozlekedési haldzat (orszagos torzsut), vasuti févonal érinti.

A tervezési teriilet forgalma a 7511 sz. f6ut Zalakomar-Nagykanizsa ok. Ut Zalakomar iranyu szakaszat,
a Jozsef Attila utcat, és a 6805 Marcali-Galambok 6k. Ut Zalakomdr iranyl szakaszat a Pet6fi Sandor
utcdt érinti, valamint a Jozsef Attila utcan orszagos kerékparut haldzatot érint. A tervezési terilet
elhelyezkedését és kozlekedési haldzati kapcsolatait a térkép mutatja.

A tervezési terilet kozutrdl - Petdfi Sandor utca, Jozsef Attila utca - kdzvetlentl megkozelithetS. Az
utcdk egyoldali jardaval ellatottak, egy és kétoldali arokkal. A tervezési teriilet 6vezeti mdédositasa a
kozlekedési haldzatot nem érinti, orszagos jelent6ségli kozlekedéshdldzati elemek nem érintik. A
Pilsner Bt. telkének gépjarm( kozlekedése a kiépitett gyalogos jardakat nem érinti, a Pet6fi S. utcai
kerékparforgalmat csekély mértékben érintheti.

A Petdfi Sdndor és Jozsef Attila utcdk 16 m szabdlyozasi szélességgel kétiranyu forgalomra tervezettek.
A 620 hrsz. Ut 6 m szabalyozasi szélességgel vegyes forgalomra tervezett, mely az dnkormanyzat
kozosségi fejlesztési terlilet megkozelitését biztositja.

f:.:/:\.'.ﬂilk.'llﬂ.’.( ¥ { I}A&'zﬂ e
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K6zat adatok térképe (forrds: https://kira.kozut.hu/kira/main.jsp)
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A 7511 j. 6k. it Zalakomar- Nagykanizsa 6sszekoté ut forgalmi ellenérzése:

kiltertlet belterilet
e-UT 03.01.11 1.3 pont szerinti megengedett forgalomnagysag 1400 E/h 1500 E/h
e-UT 03.01.114.3.3 pont szerinti megengedett forgalomnagysag - 800 E/h
megengedhet&forgalomnagysag 1400 E/h 800 E/h
mértékadd draforgalom, MOF 28,7E/h
kapacitas kihasznaltsag 2-3,6%

A 6805 j. 6k. ut Marcali-Galambok 6sszek6t6 Ut forgalmi ellenérzése:

kiltertlet belterilet
e-UT 03.01.11 1.3 pont szerinti megengedett forgalomnagysag 1400 E/h 1500 E/h
e-UT 03.01.114.3.3 pont szerinti megengedett forgalomnagysag - 800 E/h
megengedhet&forgalomnagysag 1400E/h 800 E/h
mértékadd draforgalom, MOF 108,7 E/h
kapacitas kihasznaltsag 7,7-13,5%

Az 6805 j. és 7511 j. 6sszekotd utak bel- és kilteriileti forgalma nem haladja meg a megengedett
forgalomnagysagot, mindkét Gton jelentds kapacitastartalék van, figyelembe véve, hogy a 7522
Galambok-Zalaapati ut atlagos napi forgalma 5361 (MOF) Zalakaros iranydban a Kozlekedési
Informacids Rendszer (KIRA) 2023 évi adatai alapjan - kilterileten 38 %, belteriileten 67 % - de ez a
forgalom nem érinti a tervezési terllet uthdlézatdt. A napi forgalom 10 %-aval szamolva az
Oraforgalmat (E/h) a Petdfi utca 6805 j. 6k. Ut hétszeres, a Jozsef Attila utca kozel 30 szoros
kapacitastartalékkal rendelkezik. A tervezett fejlesztések forgalma a meglévé kozlekedési haldzaton
biztosithatd.

A tervezett utakat a vonatkozo jogszabalyok alapjan kell gyalogjardaval és fasitott névényzettel ellatni.
A tervezési teriileten a jogszabalyban elGirt gépjarm( varakozé hely szikségletét, a parkolast telken
beliil kell biztositani, a kbzltra térténd csatlakozast - a telekre torténd - személy és gépjarm(i behajtast
és a parkolast a vonatkozd jogszabalyok szerint sziikséges tervezni és engedélyeztetni a tervezett
forgalom fliggvényében.

Ut mintakereszt-szelvények

Orszagos mellékut

7511 jelli 6sszekdtd ut beltertileti szakasz
(B.V.cA)

16.0
2.0 15 6.5 15|, 20 .. 20

. 3.25 . 3.25 . A

utpalya padk arok kerékparit

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal

I
I
I
|

(forras: Kanizsaterv 2012 mddositas)
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2.8. \Vizi-, energia kozmiivek, hirkozlés, csapadékviz elvezetés

A tervezési terilet, a beruhazasok terilete villamos energiaval, kdoziizemi ivévizzel ellatott, a hirkozlési
haldzat a telek el6tt a kozteriileten rendelkezésre all. Szennyvizelvezetéssel a kozség rendelkezik. A
maddositas a meglév6 hdldzatokat nem érinti. A csapadékviz elvezetés a telken és az dvezeten beliil a
telkeken belil elszikkasztott, a kozteriileten egy és kétoldali gyepesitett és burkolt nyilt drokkal
megoldott.
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3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.0. Alatamaszto javaslat tartalma

A KépviselS-testilet a 14/2025. (11.11.) Kt. hatarozat 5. pontjaban az alabbiakrél dontott:

5. Elfogadja a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat e hatarozat 2.
mellékletet képezs feljegyzés szerint.

Kivonat a 14/2025. (11.11.) Kt. hatarozat f6épitészi feljegyzésbdl:

»4. 8§ (5) A szabalyozasi terv kotelez6 alatamasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a teleplilésszerkezeti tervvel egyitt készlilnek, megegyeznek a
teleplilésszerkezeti terv aldtdmasztd munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt készilnek,

1. a teleplilésszerkezeti tervet megel6z6en késziil6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek,

2. a teleplilésszerkezeti tervet kovetSen késziil6k esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek
kozil csak az eltelt id6szakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges
alatamasztdé munkarészek,

(6) A szabalyozasi terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

Atfogd vizsgalatot és aldtdmaszté munkarészt nem kell késziteni a telepilésrendezési eszkozok
madositasahoz, mivel a mddositas meglévé belteriileti telkeket érint. A szerkezeti terv mdédosul,
sziikséges az OTEK 3. § (3) bekezdés szerint a telepiilésszerkezeti terv kotelezd aldtdmasztd szakdgi
munkarész.

Az OTEK 4. § (5) bekezdése szerint a szabalyozasi terv kotelezd aldtdmasztd szakagi munkarésze a
telepuilésszerkezeti tervet kovetSen késziilGk esetében a 3. § (3) bekezdése szerint munkarészek kozul
csak az eltelt idGszakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges
alatdmaszté munkarészek. A meglévé allapot leirdsahoz a tajrendezési, a kozml(ivesitési és hirkozlési
javaslat nem sziikséges,. A kornyezetalakitdsi, a kozlekedési javaslat a meglév6é dllapotokat
figyelembe véve roviden késziiljon. A hatalyos tervek vizsgdlati és aldtamaszté megallapitasaijelen
maddositasara is érvényesek és alkalmazhatdk.

A dokumentaciénak tartalmaznia kell:

a) Terviel6zmények attekintése

b) Atervezésiterilet bemutatdsa

C) Atervezett mddositas ismertetése

d) A Szerkezeti tervek és leirdst médosit6 hatdrozat és szerkezeti terv,

e) Helyi épitési szabalyzatot mddositd rendelet-tervezet és szabélyozasi terv elkészitése”

3.1. Telepiilésrendezési javaslatok

A belterlleten fekv6 tervezési terilet beépitésre szant falusias lakoterilet, kisebb részterilete
kozlekedési teriilet. A tervezett mddositassal a tervezési teriilet falusias lakoterilet felhaszndldsbol
telepuléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba keril atsorolasra, mely tobb lehet&séget teremt a
telkek felhasznalasaban és az éplletek elhelyezésében, funkcidjaban. A kozlekedési haldzatot a
modositas nem érinti. A telepllésszerkezeti mddositas csak a teriletfelhaszndlasban okoz terileti
valtozast, az egyéb elGirasokban nem, a kozségkdzpont és intézményeinek telkei mar
telepliléskézponti vegyes Ovezetbe vannak sorolva, melynek kozvetlen kérnyezetében taldlhatd a
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tervezési teriilet. A HESZ és az orszagos elGirdsai szerint a telepiiléskozponti vegyes dvezetben csak a
lakoteriletet nem zavard kereskedelmi, szolgdltatd épitmények helyezheték el.

6218 Petdf Séndor ulca

—

P - mOngooe®eocn, Fadeowd 2 Ge o SO0 N
PF — LisTescesoom ety BOo k FOO N,
Ploarl, — Hes TR TS Takwoled 2 G0 = AGoD T

el e e Gon S AT =B 2, 5% —  slafdeolse s Nasoo Lo

. on®, T - WG, =D Slaadmaisaiess . H8S 227,

Pilsner Bt. beépitési javaslat vazlat (forrds: Szamosi Gabor épitész tervezd)

A Pilsner Bt-t6l kapott adatok alapjan készitett helyszinrajz (telepitési vazlatot) mutatja a jelenleg
meglévé éplileteket, a tervezett Uj raktarcsarnokot, a tervezett burkolt fellileteket és zoldfellleteket.
Az 0j csarnok épllet a Jozsef Attila utcatdl hatra lenne huzva, biztositva ezzel az elGkertben a kis
teherautodk és a két nagyobb kamion telephelyeztetését. Tovabbi 5 kisteherautd a meglévé telephelyen
lenne eltdrolva. A céges személygépkocsik (3 db), illetve 2 db tovabbi parkoléhely a tervezett
csarnoktdl délre keriilne elhelyezésre. A meglévd lakdépiilethez jelenleg is tartozik gépkocsi tarold (1
v 2 beallassal). A parkoldk ugy keriltek meghatarozdsra, hogy a nyugati szomszéd felé a telekhatarig
zoldfeliilet alakuljon ki. Ezek fasitottan késziilnének, biztositva a parkoléhelyek arnyékolasat, illetve a
szomszéd felé zajszlréként is miikodve. A nagyobb teherautds déli parkoldhely lehetdséget biztosit
arra is, hogy egyben rakoddhelyként mdkodjon.

Az ingatlan északi iranybdl lenne megkozelithetd, a telken beliili forgalom egyirdnyusitva lenne déli
iranyba.
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Az épilet cc 30,5 x 16,67 m befoglalé méretli, a nyugati irdanyba tlzfalas kialakitdsu. Az acél vdazas
csarnok féltet6s, szendvicspanel boritassal. Az acél tarték 6,0 m-es raszterrel, 16,0 m-es tamaszkozre
késziilnek. Az éplletre északi, keleti és déli iranybdl szekciondlt ipari kapuk kerlilnek, személyi
bejaratokkal, fehér szinben. A tetdére igény esetén bevilagitd panelok lesznek beépitve, biztositva a
természetes fény beengedését. Az éplletbe csiszolt ipari padlé burkolat készil.

A rendezési tervi el6irasokhoz a fentiekre és az 6nkormanyzati fejlesztésekre figyelemmel az alabbi
mutatdk meghatarozdsa javasolhaté:

- telek legnagyobb beépitettsége: max. 60 %
- telek minimalis zoldfelllete: min. 20 %
- parkany/épitmény magassag legfeljebb: 6,0 m

A tombon belili beépitési mdd altaldban oldalhataron 3ll6, de a telkek tobbségén mindkét
oldalhataron all épiilet ezért a zartsoru beépitési mdd, a kialakithatd telekteriiletre 600 m2
meghatarozdsa javasolhaté. A javasolt el6irdsok az onkormanyzat kozOsségi beruhdzasaihoz is
megfelelSek.

A HESZ nem tartalmaz a javasolt elSirdsok szerinti vezetet- zartsoru beépités, 6m épitménymagassag,
60 % beépithet8ség -, ezért a tervezési teriilet Uj V4 jell telepiléskdzponti vegyes dvezetbe kerdil.

A kérnyezet védelmére vonatkozd elirasokat a HESZ 17. §, a telepiiléskép védelmére vonatkozd
elGirdasokat a TKR rendelet tartalmazza.

Ateleplilésszerkezet, a tdji, természeti, kornyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és kozmi elemek nem
valtoznak. A vizsgdlatok alapjan a fejlesztések megvaldsitasa a tervmadositas el6tti dllapothoz képest
valtozni fog, de ez nem okoz negativ valtozdst a terilethasznositdsban, sem latvanyban, sem
telepuilésszerkezetet alkotd elemekben és értékekben. A mddositdssal a Pilsner Kft. terliletének a
Jozsef Attila utcat terhel§ forgalma fele részben fogja az utcat terhelni, mivel a fejlesztésre tervezett
atmend telken a fele forgalom a Petdfi Sdndor utcdra terelédik. A tervezési teriileten a kornyezé
lakdtelkek zaj, rezgés és latvanyvédelme érdekében a lakdteriiletet nem zavaré meglévé, vagy
tervezett kereskedelmi, szolgdltatd épitményeket tartalmazd telkek Ilakdterilettel hatdros
telekhataran és telkén belil legaldbb 2 m magas 6rokzold sévény telepitése, vagy novényzettel
befuttatott épitett kerités |étesitése javasolt. A gongyodleg és a tevékenységhez sziikséges egyéb tarolads
a gépjarmuvel kivételével csak zart raktarban tarolhatd.

3.2. A \valtozassal érintett teriiletek oOsszefoglaldoja, Osszefiiggései és
javaslatok

A tervezési terllet az Orszag Szerkezeti tervében teleplilési térségbe tartozik. A tervezési teriiletet
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1.§ (1) szerint megallapitott orszagos Ovezetek koézil a
vizminGségvédelmi terllet ovezet, 1. § (3) szerint megallapitott kiemelt térségi ovezetei kozil a
foldtani veszélyforras tertilet 6vezet érinti, de a mdédositas szempontjabdl az érintettég nem relevans.

.....

beruhdazas és az épitési dvezet terliletén a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok és adatszolgaltatas
szerint régészeti lel6hely nem taldlhaté.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 83 hrsz.-u telek miemléki kornyezet, de ezt az adatszolgaltatas
nem tartalmazza. A telek kozOsségi cél hasznositdsa az orszagos érvény( el6irdsok betartasaval
biztosithatd. A jelen mddositds mliemléket, mliemléki teriletet, helyileg védett épliletet nem érint,
orokségvédelmi érdekeket nem sért, kozosségi jelent6ségli természetmeglbrzési teriletet és
tdjképvédelmi teriletet nem érint.
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A telepliléskép védelme az elGirasok szerint betarthaté. A mddositds a telepiiléskdozpont vegyes
Ovezetbe sorolt telkek meglévd helyszini adottsagainak figyelembe vételével torténik.

A moddositdssal a kozlekedési haldzat meglévé elemei nem valtoznak. A térségi szerepl 0sszekoté at
és kerékparut forgalma a Pet6fi Sdndor utcan a mddositas kovetkeztében csekély mértékben valtozik.
A beruhazasok telke és a telepliléskozpont vegyes épitési Gvezetbe sorolt telkek kozteriletrdl
gépjarmivel kdzvetlentl megkozelithetdk. A telkeken a sziikséges gépjarm( elhelyezése biztosithaté.
A moddositas egyéb kozlekedési létesitményt, kozforgalmi kozlekedés, parkolds, gyalogos- és
kerékparforgalmi létesitményt nem érint. A telken belil kozlekedési létesitményeket a vonatkozé
jogszabalyok alapjan kell megtervezni és kivitelezni.

A médositassal érintett telkek kozm, energia és hirkozlési ellatdsa nem valtozik, az ellatas a meglévé
halézatokrdl biztosithatd.

A kornyezeti hatdsok varhatéan nem okoznak az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot. Az
érintett teriletek nem értékesek, illetve nem sérilékenyek. A védett teriletek felhaszndldsa nem
torténik, a jogszabalyi keretek kozott torténik az épités. A kornyezeti célkitlizések nem hidsulnak meg,
a védett teriletek allapota nem romlik.

3.3. A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A tervezési terlilet a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben falusias lakdteriilet, a mddositas a hatalyos
tertlethasznalatot érinti. A tervezési teriilet a telepliilés kozpontjdban helyezkedik el. A telepiilés
kozpontja telepliléskdzpont vegyes dvezetbe sorolt, melyen tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald lakd és olyan telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd egyhdz, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint sportépitmények talalhatok és
helyezhetdk el. A tervezési teriileten a fenti vegyes funkcioju — lakdépilet, kereskedelmi, szolgaltato,
egészségligyi — meglévé éplletek vannak. A mddositas egyéb kozlekedési |étesitményt, kozforgalmi
kozlekedés, parkolds, gyalogos- és kerékparforgalmi létesitményt nem érint.

A telken belil kozlekedési létesitményeket a vonatkozd jogszabdlyok alapjan kell megtervezni és
kivitelezni. A tervezett 6nkormanyzat telepiilési szintl kdzosségi, egészségligyi és a kereskedelmi célu
beruhazdsok megfelelnek a telepiléskdzpont vegyes Gvezet elGirasainak. A tervezési teriletet a
teleplilés kozpontjahoz csatlakozik, attdl csak kozlekedési teriilet — Pet6fi Sdndor utca, Jozsef Attila
utca valasztja el.

3.4. A moddositas koncepciodja

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkoz tervi dllomanya a Foldmérd Kft. (Nagykanizsa, Rozgonyi u. 1.) altal
2004-ben szolgdltatott alaptérképre készilt. Az adatszolgdltatas alapjan a mddositd terviapok
alaptérképe nem illesztheté a hatdlyos tervekbe, ezért a hatalyos tervek kiegésziilnek a mddositd
tervlapokkal.

A maddositas az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997 (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos elSirdsai szerint a vonatkozdé jogszabdlyok
figyelembe vételével késziil.

A tervezett mddositds sordn a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok a hatalyos terv jelkulcsanak
megfelel6en és a mas jogszabalybdl eredé érintettség grafikai megoldasainak figyelembe vételével
madosul. A véltoztatassal érintett terlileteken a tervezett épitési 6vezet szerinti terilet beillesztése
nyoman Uj teriletfelhaszndldsi hatar és épitési dvezet jon létre, melyek a teleplilésrendezési
eszkozokon is jelolve lesznek. A tervezési terilet hatardan belil a mas jogszabalybdl és
adatszolgaltatasbdl eredd elSirdsok jeldlésre kerilnek.
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A telepilésrendezési eszk6zok modositdsa sordn a hatdlyos tervek a médositd tervek jelkulcsanak és
grafikai megoldasanak megfelel6en maodosul.

A moddositds soran a tervezési teriilet hatdran belll médosito szerkezeti terv és szabalyozasi terv készul
az érintett telkekre. A tervek egységes szerkezetbe hozataldnak koévetelményeként — amennyiben
digitdlisan nem oldhaté meg a hatalyos tervbe illesztés — a tervek mddositott tervlapjaival kiegészil a
terveket tartalmazo melléklet.

A tervezett mddositdsok a vonatkozd jogszabdlyok alapjdn az adatszolgdltatas és a hatalyos
terliletrendezési és teleplilésrendezési eszk6zok felhasznaldsaval késziltek.

Telepiilésszerkezeti terv médositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem fellelhetd, ezért a tervezési teriiletre teleplilésszerkezeti terv
madositas készil, melyet a képvisel6 testiilet hatarozattal fogad el. A hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv
leirdsa a teriiletfelhasznalas valtozast mutaté tablazattal (Lf-bél Vt-be sorolt teriiletek nagysaga) és a
modosito telepllésszerkezeti tervlappal (lasd 8. fejezet — hatdrozat tervezet) valtozik, a Vt
terlletfelhasznalds elSirdsa nem valtozik.
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Tervezett teleplilésszerkezeti terv mddositas

Helyi épitési szabalyzat mdédositasa
A HESZ 6. §-a kiegésziil a (10) bekezdéssel:

A hatdlyos szabalyozasi terven a tervezési terllet Lf5 jell falusias lakéteriilet Gvezetbdl uj Vta
telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe keriil. A HESZ 6. §-a — telepiiléskdzpont vegyes épitési vezet
- kiegésziil az Uj Ovezetre vonatkozo (10) bekezdés elGirasaival.

e 6. 8§ (10) A Vt, jell épitési ovezetben az épuletek, kialakult elékerttel, zartsoru beépitési
maoddal, legfeljebb 6m épitménymagassaggal, legfeljebb 60 % beépitési szazalékkal épithetdk.
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A kialakithatdé teleknagysdg legalabb 600 m2. A lakételkek zaj, rezgés és latvanyvédelme
érdekében a lakdterlletet nem zavaré meglévs, vagy tervezett kereskedelmi, szolgaltatd
épitményeket tartalmazo telkek lakoterilettel hataros telekhataran és telkén belil legalabb 2
m magas 6rokzold sévény telepitése, vagy novényzettel befuttatott épitett kerités létesitése
javasolt. A gbongyoleg és a tevékenységhez sziikséges egyéb tarolas a gépjarmdvel kivételével
csak zart raktarban tarolhato.

A HESZ 6. § (4) bekezdés el&irdsa a tervezési teriiletre is érvényesek.
,(4) A telepiiléskézponti vegyes teriileteken a biztositandd zéldfeliilet a telek teriiletének
legaldbb 20 %-a.”

A HESZ mellékletei az alabbiak szerint médosulnak:

e A HESZ kiegészil az 1. melléklet szerinti 6. mellékletet képezd SZTM-2025-1 jelti médositd
tervlappal, melyen dbrazoljuk az adatszolgaltatast és az Uj épitési Gvezet jelének paramétereit.

e A HESZ a 2. mellékletet képez6 SZT-3 jel(i Belteriilet szabalyozasi terve helyébe a médosité
rendelet 2. melléklet szerinti SZ-3 rajzszamu tervlapja |ép, melyen a tervezési terilet fehér
kitoltése mellett jel6ljiik a modositd terviap jelét.
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Hatalyos HESZ 2. melléklet SZ-3 jel(i Belteriilet Tervezett HESZ 2. melléklet SZ-3 jel(i Belteriilet
szabadlyozasi terve kivonat szabalyozasi terv kivonat

4.TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A targyi modositas a terlletrendezéssel 6sszefliggé torvények, kiilbndsen Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv), a Balaton Kiemelt
Udulskérzet Teriiletrendezési terve (BKUTRT) elGirdsaival sszhangban van.

A mddositds nem érinti a teleplilés f6 infrastruktura hdaldzatat, alapvet6 zoldfellleti rendszerét,
morfoldgiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét. A médositas csak a HESZ
Ovezeti mddositasat jelenti, igy nem érint tajrendezést, kornyezetalakitast, kozmlivesitést és
kozlekedést, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik. A magasabb rend( teriiletrendezési
tervekkel 6sszhangban all.

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a telepiilés 6kolégiai allapotara
és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték

A médositas sordn Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijel6lésre, igy a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény (Méptv.) 3.§ szerint a bioldgiai aktivitas szamitdst nem kell elvégezni. A médositds
nem érinti a telepilés z6ldinfrastrukturajat.

6. OROKSEGVEDELEM

Nyilvantartott régészeti helyet a tervezési teriilet nem érint.

A jelen mddositas miemléket, mlemléki teriletet, helyileg védett épliletet nem érint, 6rokségvédelmi
érdekeket nem sért. A mlemléki kdrnyezetre vonatkozé magasabb rendl jogszabalyok szerinti
elGirasait be kell tartani.
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7. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

7.1 Telepullésszerkezeti terv médositasa

HATAROZATI JAVASLAT

Galambok K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
wof . (.../...) hatérozata

Galambok K6zség Onkormanyzata Képvisel8-testiilete a 18/2005. (IV. 19.) sz. hatarozattal jévahagyott
Galambok kozség Teleplilésszerkezeti tervének mddositasardl az aldbbiak szerint dont:

1. A Pet6fi Sdndor utca, Jozsef Attila utca és a 620 telket érinté 80/5, 95 hrsz.-U telkekkel hatarolt
tervezési teriletet falusias lakodteriletbdl teleplléskézponti vegyes terlletbe sorolja az 1.
melléklet szerint.

2. A telepilésszerkezeti terv a modositassal érintett tervezési terlleten hatdlyat veszti, helyébe e
hatdrozattal elfogadott 1. melléklet megallapitasai Iépnek.

3. Atelepilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil e hatarozattal elfogadott 1. melléklettel.

4. Felkéri a Polgarmestert hogy a vonatkozd jogszabdly szerint a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Szabd Tamas polgarmester

Balizs Andrej f6épitész

A hatarozatrdl értesitést kap:
1. Polgarmester
2. Jegyz6
3. FG6épitész
4. Kérelmez§
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A telepulésszerkezeti terv modosul a Petdfi Sandor utca, Jézsef Attila utca és a 620 telket érinté 80/5, 95
hrsz.-U telkekkel hatarolt terileten a TSZTM-2025-1 jel( tervlap szerint. A telkek a 620 telek kivételével Vt
jell teleplléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba kertilnek. A beépités mdod zartsord, a megengedett

legnagyobb beépitettség 60 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m, a legkisebb zdldfelllet
20 % lehet. A kialakithato telek mérete legalabb 600 m2.

A TSZTM-2025-1 jeli tervlap szerinti teriiletfelhasznalasi valtozasok tablazata

£ A hatélyos TSZT szerinti | TSZT médositas szerint | Erintett teriiletek Teriilet
‘© teriiletfelhaszndlas tervezett helyrajzi szama (ha)
e teriiletfelhasznalas
3
1. Falusias lakoterdilet - Lf | Teleplléskdzponti 80/5, 81, 82, 83, 84, 3,6639
vegyes terilet - Vit 85/1, 85/2, 87, 88, 89/1,
89/2, 90, 91, 92, 93, 94,
95

A TSZTM-2025-1 jel(i tervlap szerinti teriileti mérleg

. . .. .. cre s , Teriilet nagysag | Teriilet nagysag Valtozas
Valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi egység hatalyos (ha) tervezett (ha) (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Falusias lakoterilet - Lf 3,6653 0,0000 - 3,6653
Telepliléskozponti vegyes terilet - Vt 0,0000 3,6653 +3,6653
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriilet 0,0485 0,0485 0
Osszesen 3,7138 3,7138

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja szerint
Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatdsi teriletének bioldgiai
aktivitas (BIA) értéke az atmindGsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

A médositdsok sordn Uj beépitésre szant terllet nem keril kijelolésre, igy bioldgiai aktivitds szamitast nem
kell elvégezni.
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7.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

TERVEZET

Galambok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

Onkormanyzat Képviselétestiilete 5/2005. (V.01.) nkormanyzati rendeletének médositasarol

Galambok K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alkalmazdsaval és a 68. §-
aban foglalt egyszerisitett eljaras lefolytatasat kdvetéen az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

) E rendelet hatdlya a kozség Pet6fi Sdndor utca, Jozsef Attila utca és a 620 telket érinté 80/5, 95 hrsz.-
u telkekkel hatérolt teriiletre terjed ki.

) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabdlyozasi terv médositds SZTM-2025-1,
b) 2. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terve SZ-2.
2.8
Q) E rendelet hatdlya al4 tartoz6 teriileten az orszagos épitési kovetelményeket tartalmazé jogszabalyok

cl6irasait a Galambok kozseg szabalyozasi tervérdl ¢s helyi épitési szabalyzatarol szolo Galambok Kozség
Onkormanyzat Képvisel6testiilete 5/2005. (V.01.) Onkormdnyzati rendeletben (tovdbbiakban: R.) és e
rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

2) E rendelet csak az 1. és 2. melléklettel egyiitt értelmezhetd és hasznalando.

3) A Galambok Ko6zség Onkorményzat Képviseldtestiilete 5/2005. (V.01.) onkormanyzati rendelet 2.
mellékletét képezd ,,Galambok Belteriilet szabalyozasi terve” elnevezésti melléklete e rendelet 1. és 2.
mellékletében "a mddositas teriileti hatara " jelkulccsal jelolt lehatarolt teriileten médosul.

3.8

A Galambok Ko6zség Onkormanyzat Képviseldtestiilete 5/2005. (V.01.) 6nkorményzati rendelet 6. §-a
kiegésziil az (10) bekezdéssel:

,»(10) A Vt, jelli épitési Ovezetben az épiletek a kialakult elGkerttel, zartsoru beépitési moddal, legfeljebb 6m
épitménymagassaggal, legfeljebb 60 % beépitési szazalékkal épithetdk. A kialakithatod teleknagysag legalabb
600 m2. A lakételkek zaj, rezgés és latvanyvédelme érdekében a lakéteriiletet nem zavard meglévg, vagy
tervezett kereskedelmi, szolgaltatd épitményeket tartalmazo telkek lakoterilettel hataros telekhataran és
telkén belil legaldbb 2 m magas 6rokzold sévény telepitése, vagy novényzettel befuttatott épitett kerités
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|étesitése javasolt. A gbngyoleg és a tevékenységhez sziikséges egyéb tarolas a gépjarmlivek kivételével csak
zart raktarban tarolhaté.”

4. §
(1) A Galambok Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6testiilete 5/2005. (V.01.) énkormanyzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

(2) A Galambok Koézség Onkormanyzat KépviselStestiilete 5/2005. (V.01.) 6nkorményzati rendelet 2.
melléklet helyébe a 2. melléklet szerinti 2. melléklet 1ép.
5.8

Q) E rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott
tigyekben kell alkalmazni.

2 E rendelet hatdlybalépésének napjan folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazando abban az esetben,
ha az épittetd szamara kedvezobb elbirasokat tartalmaz.

3) E rendelet a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.

6. §
(1) Ez a rendelet 2025. ...... -4n 1ép hatélyba.
dr. Beke-Megil Izabella Szab6 Tamas
Jjegyzo polgdrmester

Kihirdetve: 2025. ..................

dr. Beke-Megil Izabella
Jjegyzo
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

,,0. melléklet az 5/2005. (V.01.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Szabalyozasi terv médositas SZTM-2025-1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet az 5/2005. (V.01.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Belteriilet szabalyozasi terve SZ-2.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Végso eldterjesztoi indokolas

Galambok Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiilete a 14/2025. (I1.11.) szdmid hatdrozatdban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a kozség telepiilésrendezési terveinek mddositasat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a alapjan
eloirt egyszerisitett eljaras lefolytatdsa megtortént, a véleményezésre jogosult szervek véleményeit
az Onkorminyzat megkapta, a zar6 egyeztetéshez elkésziilt az elfogadasra varé dokumenticid
valamint a rendelet médositds tervezete.
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